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Jährliche Anpassung der Bewirtschaftungskosten 
 
Gemäß Anlage 3 III der Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) vom 14. Juli 2021 
sind die Bewirtschaftungskosten jährlich anzupassen.  
 
Diese Wertfortschreibung erfolgt mit dem Prozentsatz, um den sich der vom Statistischen 
Bundesamt festgestellte Verbraucherpreisindex für Deutschland für den Monat Oktober 2001 
gegenüber demjenigen für den Monat Oktober des Jahres, das dem Stichtag der Ermittlung 
des Liegenschaftszinssatzes vorausgeht, erhöht oder verringert hat. Die Basiswerte werden 
in der Anlage 3 III Satz 3 ImmoWertV aufgeführt. Sie stammen ursprünglich aus § 26 Absatz 2 
II. Berechnungsverordnung und wurden in die ImmoWertV übernommen. 
 
Beispielrechnung: 
Das nachstehende Beispiel zeigt ausgehend von den Werten für das Jahr 2002 (vgl. Anlage 
3 III Satz 3 ImmoWertV) die Berechnungsmethodik für die Ermittlung der jährlichen 
Verwaltungskosten je Wohnung im Jahr 2024. Entsprechend zu verfahren ist bei der 
Ermittlung der übrigen Kostenarten. 
 
Achtung: Das Bezugsjahr für den Index=100 hat sich von 2015 auf 2020 geändert! 
 
jährliche Verwaltungskosten je Wohnung im Jahr 2002 230,00 € 

Verbraucherpreisindex Oktober 2001 (2020 = 100) 77,1 

Verbraucherpreisindex Oktober 2023 (2020 = 100)  117,8 
 
 

Verwaltungskosten 2024 = Verwaltungskosten 2002 x Index Oktober 2023 
Index Oktober 2001 

     

Verwaltungskosten 2024 = 230 € x 117,8 
77,1 

     
   = 351,41 € 

 
 
Für die Verwendung in der Wertermittlung werden die Verwaltungskosten  
kaufmännisch auf 1 Euro gerundet.  

 351 € 
 
 
Aus dieser Berechnung ergeben sich folgende Verwaltungskosten / Instandhaltungskosten: 
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Von 2015 bis 2021 wurde die Berechnung der Bewirtschaftungskosten in der 
Ertragswertrichtlinie (EW-RL) geregelt. Diese Berechnungsregel wurde in die ImmoWertV 
übernommen. 
 
Ausgehend von in der Anlage 3 III ImmoWertV genannten Verwaltungs- und 
Instandhaltungskosten ergeben sich folgende Beträge für die Folgejahre: 
 

 
 
Quelle für Verbraucherpreisindex 
https://www-genesis.destatis.de/genesis/online?sequenz=tabelleErgebnis&selectionname=61111-
0002&startjahr=1991 
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