
Hilfe und Hinweise zum Immobilien-Preis-Kalkulator Hessen 

ZGGH – Stand Mai 2024 

Eingabe der Gebäudedaten 
Geben Sie bitte den Immobilientyp, das Baujahr, die Wohnfläche, die Ausstattung und - bei 
freistehenden Ein-/Zweifamilienhäusern bzw. Reihenhäusern/Doppelhaushälften - die 
Grundstücksfläche ein. 

Eine Berechnung des mittleren Preisniveaus kann nur erfolgen, wenn die eingegebenen Werte einer 
Standardimmobilie entsprechen. Der zulässige Eingabebereich für das Baujahr, die Wohnfläche sowie 
ggf. die Grundstücksfläche wird Ihnen jeweils neben den Eingabefeldern angezeigt. 
Falls Sie Werte außerhalb der zulässigen Spannen eingeben, erscheint ein Warnhinweis mit der 
Aufforderung einer Neueingabe. 

Flurstück 
Die Angaben zu dem von Ihnen ausgewählten Flurstück werden automatisch angezeigt. 

 

Abbildung 1: Eingabemaske Immobilien-Preis-Kalkulator Hessen  
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Typ 
Wählen Sie bitte den Immobilientyp durch Anklicken des entsprechenden Feldes aus. Eine 
Berechnung für Eigentumswohnungen in den Städten Frankfurt und Wiesbaden ist nicht 
möglich. 

Baujahr 
Als Baujahr geben Sie bitte das Jahr der Errichtung der Immobilie ein.  

Wohnfläche gemäß Baugenehmigung (Bauakte) 
Geben Sie bitte die Wohnfläche gerundet auf volle Quadratmeter [m²] an. 
Die Wohnfläche kann aus vorhandenen Grundrissplänen der Bauakte entnommen werden. 
Zur Wohnfläche gehören alle Wohnraumbereiche, die mindestens 2 m hoch sind. Wohnraumbereiche 
mit einer Höhe zwischen 1 bis 2 m werden jeweils zur Hälfte ihrer Fläche angerechnet. Nicht zum 
Wohnraum gehören Nutzflächen wie z.B. Zubehörräume im Keller oder nicht ausgebaute Dachräume 
sowie Treppen und Treppenabsätze. Näheres kann der Wohnflächenverordnung (WoFlV) entnommen 
werden. 

Grundstücksfläche 
Die amtliche Fläche in m² wird für das angegebene Flurstück automatisch angezeigt. Diese Fläche 
kann bei Bedarf an die örtlichen Gegebenheiten Ihrer Immobilie angepasst werden (z.B. wenn Ihr 
Grundstück aus mehreren Flurstücken besteht). Die Grundstücksfläche wird nur bei der Ermittlung 
des Preises von Eigenheimgrundstücken berücksichtigt. 

Ausstattung 
Die Beschreibung und Einordnung der Ausstattung erfolgt anhand der ImmoWertV Anlage 4, III 
„Beschreibung der Standards der baulichen Anlagen (Gebäudestandards)“. Dort werden sog. 
Standardstufen beschrieben, die bei der Bewertung von Gebäuden angewendet werden.  
Es gibt zwei Möglichkeiten, die Ausstattung zu beschreiben: 

Pauschale Einordnung der Ausstattung: 

Zur Vereinfachung hat der Anwender die Möglichkeit, die Ausstattung grob einzuschätzen: 

• Einfach  Die Ausstattung entspricht der Standardstufe 1,5 
• Mittel  Die Ausstattung entspricht der Standardstufe 2,5 
• Gehoben  Die Ausstattung entspricht der Standardstufe 3,5 
• Stark gehoben  Die Ausstattung entspricht der Standardstufe 4,5 

oder 

Detaillierte Eingabe der Ausstattung: 

Für die Ermittlung der Standardstufe wird ein Punktesystem von 1 (einfach) bis 5 Punkte (stark 
gehoben) verwendet, in das die Bewertung folgender Gewerke einfließt: Außenwände, Dach, Fenster 
und Außentüren, Innenwände und –türen, Deckenkonstruktion und Treppen, Fußböden, 
Sanitäreinrichtungen, Heizung und sonstige technische Ausstattung. Bei Auswahl der detaillierten 
Ausstattung muss aus mathematischen Gründen für jedes Gewerk eine Einordnung getroffen 
werden. Kann der Anwender zu einem Gewerk keine Angaben machen, bitte „gemäß Baujahr“ 
auswählen; dann wird die baujahrestypische Ausstattung unterstellt. 

Hinweis: Für die Stadt Oberursel ist es nicht möglich die Ausstattung anzugeben, hier wird 
eine mittlere Ausstattung unterstellt.  

zurück zu Hilfe und Hinweise Eingabe Grundstücks- und Auftragsdaten 

https://hvbg.hessen.de/sites/hvbg.hessen.de/files/2022-09/hilfeeingabebewertungsobjekt.pdf
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