Hessisches Landesamt fur
Bodenmanagement und Geoinformation

Informationsblatt zur tatsachlichen Nutzung (tN)

Mit diesem Merkblatt mochten wir Sie auf einige fur Sie wichtige gesetzliche Bestimmungen
aufmerksam machen.

Nach § 9 Abs. 7 Nr. 1 des Hessischen Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes' (HVGG)
sind im Liegenschaftskataster fur die gesamte Landesflache die Angaben zur tatsachlichen Nut-
zung zu fuhren. Die tatsachliche Nutzung weist, im Moment ihrer Erhebung, die an der Erdober-
flache existierende Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach. Kurzzeitige ander-
weitige Nutzungen bleiben dabei unbericksichtigt. Kommen mehrere Nutzungen in Betracht, so
wird die vorherrschende Nutzung nachgewiesen. Die tatsachliche Nutzung wird durch unter-
schiedliche Nutzungsarten nach einem deutschlandweit einheitlichen Nutzungsartenkatalog be-
schrieben. Sie ist eine beschreibende Angabe mit nachrichtlichem Charakter ohne rechtsbe-
grundende Wirkung und dient hauptsachlich statistischen und planerischen Zwecken.

Die Vermessungsstellen sind fur die Datenerhebung zustandig. In der Regel erfolgt die Fortfuh-
rung der tatsachlichen Nutzung im Liegenschaftskataster aufgrund von festgestellten Anderun-
gen. Aus einer Nutzungsartenanderung ergeht kein Verwaltungsakt, daraus begrindet erhalten
die Grundstuckseigentiumerinnen und Grundstuckseigentimer keine Benachrichtigung Uber die
Anderung.

Auch aus baurechtlicher Sicht kdnnen keine Rechtsanspruche abgeleitet werden. Hier gelten
ausschlieBlich die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Vorschriften. Ebenso wird der
Grundstluckswert nicht verandert.

Jedoch wird im Falle der Veranderung der tatsachlichen Nutzung im Liegenschaftskataster das
Grundbuchamt informiert, damit das Grundbuch und das Liegenschaftskataster Ubereinstim-
men. Das Grundbuchamt fuhrt die Nutzung eines Grundstucks in vereinfachter Form unter dem
Begriff der Wirtschaftsart (Angaben nach § 6 Abs. 3a Grundbuchverfiigung? (GBV)).

" Hessische Vermessungs- und Geoinformationsgesetz vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 30. Sep-
tember 2021(GVBI. S. 602).

2 Grundbuchverfiigung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Januar 1995 (BGBI. | S. 114), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Geset-
zes vom 16. Oktober 2020 (BGBI. | S. 2187)



Auch diese im Bestandsverzeichnis des Grundbuches gefiihrte Wirtschaftsart bewirkt keine An-
derung der Rechtslage. Es handelt sich um eine beschreibende Tatsachenangabe zur Bewirt-
schaftung des Grundstticks, die nicht am &ffentlichen Glauben des Grundbuchs nach § 892 BGB
teilnimmt.

Welchen Einfluss hat die tN auf die Bemessung der neuen Grundsteuer?

Die tatsachliche Nutzung im Liegenschaftskataster hat keinen Einfluss auf die Grundsteuerbe-
messung.

Im Zusammenhang mit der Erklarung zum Grundvermoégen (Grundsteuer B) ist keine Angabe
zur tatsachlichen Nutzung der Grundstucke erforderlich. Die geforderten Angaben zum Grund
und Boden beinhalten lediglich Gemarkung, Flur und Flurstick, GroRe des Grundstticks, Grund-
buchblatthummer und Miteigentumsanteil.

Bei der Grundsteuererklarung fur Betriebe der Land- und Forstwirtschaft (Grundsteuer A) sind,
neben den allgemeinen Angaben zum Grundsttick, auch Angaben zu den jeweiligen land- und
forstwirtschaftlichen Nutzungen (Flache der Nutzung, Nutzungsart und -schliussel und ggf. Er-
tragsmesszahl) erforderlich. Es ist zu beachten, dass es sich hierbei um die Nutzung It. Bewer-
tungsgesetz® handelt und nicht um die im Liegenschaftskataster nachgewiesene tatséchliche
Nutzung. Die tatsachliche Nutzung bedingt auch nicht die Art der Nutzung nach dem Bewer-
tungsgesetz.

Der in Zusammenarbeit der Hessischen Steuerverwaltung mit der Hessischen Katasterverwal-
tung bereitgestellte Sonderkatasterauszug soll eine Hilfe zum Ausflllen der Erklarung zum
Grundsteuermessbetrag darstellen. Er beinhaltet Daten, die automatisiert aus verschiedenen
Datenbestanden ermittelt wurden. Diese Angaben sind im Rahmen der Erklarungsabgabe zu
Uberprifen. Etwaige Erganzungen und/oder Anderungen sind der Erklarung zum Grundsteuer-
messbetrag hinzuzuflgen.

Obwohl der Sonderkatasterauszug uber die technische Plattform der Katasterverwaltung bereit-
gestellt wird, ist diese nicht berechtigt, eigenstandige Anderungen an den Angaben zu Bewer-
tungsflachen vorzunehmen. Diese obliegen der Finanzverwaltung.

3 Bewertungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Februar 1991 (BGBI. | S. 230), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2931)
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