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. Hessische Verwaltung fiir
Bodenmanagement und Geoinformation
i Vorstellung

. = Herr Hohn
. = Frau Hecht
= Herr Schmidt

= Herr Jox

Friedberg, den 07.06.2021

(Verfahrensleiter)

(zustandige Sachbearbeiterin)

(technischer Mitarbeiter)

(technischer Mitarbeiter)

Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes - Friedberg B 3a



Hessische Verwaltung fiir Friedberg, den 07.06.2021
Bodenmanagement und Geoinformation

Agenda

- Uberblick Giber das Verfahren

= Vorstellung des Flurbereinigungsplanes

= Weiterer Verfahrensablauf

Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes - Friedberg B 3a



Hessische Verwaltung fiir Friedberg, den 07.06.2021
Bodenmanagement und Geoinformation

Jl Anlass des Flurbereinigungsverfahrens

= Antrag des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 07. Dez. 2004

= Verteilung des Landverlustes

= Vermeidung von Nachteilen
fur die allgem. Landeskultur

=  Malinahmen der
Landentwicklung

= Flachenbereitstellung fur
Gewasserschutzstreifen

Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes - Friedberg B 3a 4



Hessische Verwaltung fiir Friedberg, den 07.06.2021
Bodenmanagement und Geoinformation

Zweck des Verfahrens

Bereitstellung von Land in groliem Umfang fur den Neubau der
Ortsumgehung Friedberg

Auflosung der Landnutzungskonflikte zwischen Landwirtschaft,
Umwelt- und Naturschutz sowie Wasserwirtschaft

Zusammenlegung landwirtschaftlicher Grundsticke

Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes - Friedberg B 3a



Hessische Verwaltung fiir Friedberg, den 07.06.2021
Bodenmanagement und Geoinformation

~ Bad Nauheim

Das
Verfahrensgebiet

FRIEDBERG
i (HESSEN)

-  Flache: 681 ha |
=  Teilnehmer: 597
=  Flurstucke: 2278

OBER-ROSBAC

Rosbac| i _.
vor der Hohe
" /ROSBACH ; afl
e VOR DER . :
o7 HOHE

Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes - Friedberg B 3a 6
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Verfahrensablauf

Flurbereinigungsbeschluss
5 Anderungsbeschliisse

Vorstandswahl

Genehmigung Wege- und
Gewasserplan mit

landschaftspflegerischem Begleitplan

(Plan § 41 FlurbG)
1 Anderung

Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes - Friedberg B 3a

Friedberg, den 07.06.2021

12.12.2005

09.05.2006

22.07.2010

09.11.2016



Hessische Verwaltung fiir
Bodenmanagement und Geoinformation

Verfahrensablauf

Feststellung der Wertermittiung
Abfindungsverhandlungen
Vorlaufige Besitzeinweisung

Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes

Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes - Friedberg B 3a

Friedberg, den 07.06.2021

01.02.2013

2013 - 2014

16.07.2014

07.-11.05.2021



_
il Der Flurbereinigungsplan (§ 58 FlurbG)

Hessische Verwaltung fiir Friedberg, den 07.06.2021
Bodenmanagement und Geoinformation

Fasst die Ergebnisse des Flurbereinigungsverfahrens zusammen

Es wird nachgewiesen:
= gemeinschaftliche und offentliche Anlagen
= die alten Grundstucke
= die Berechtigungen der Beteiligten
= die neuen Grundstucke

Die sonstigen Rechtsverhaltnisse sind zu regeln

Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes - Friedberg B 3a



Hessische Verwaltung fiir Friedberg, den 07.06.2021
Bodenmanagement und Geoinformation

Bedeutung des Flurbereinigungsplans

= Der Flurbereinigungsplan bestimmt, wie das
Flurbereinigungsgebiet tatsachlich und rechtlich neu gestaltet
wird.

- Erlegt die Planausfihrung und die Berichtigung der offentlichen
Bucher inhaltlich fest.

- Erfasst eine Vielzahl von Verwaltungsakten
zusammen, die gegen die Beteiligten im Verfahren
ergehen.

Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes - Friedberg B 3a 10



Bodenmanagement und Geoinformation

Genehmigung durch die OFB

Der Flurbereinigungsplan bedarf der Genehmigung durch die
Obere Flurbereinigungsbehorde.

- Sind die Ziele der Flurbereinigung erreicht?

-  Wurden die Interessen der offentlichen Belange (z.B. der
Raumplanung, der Wasserwirtschaft oder des Naturschutzes)

gewahrt?
= Die Genehmigung wurde am 18.12.2020 erteilt.

Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes - Friedberg B 3a

Hessische Verwaltung fiir Friedberg, den 07.06.2021
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Hessische Verwaltung fiir Friedberg, den 07.06.2021
Bodenmanagement und Geoinformation

Bestandteile des Flurbereinigungsplans

Textlicher Teill

=  Namensverzeichnis
= Flurstuckverzeichnis

=  Flachennachweis
= Nachweis der Nebenbeteliligten
=  Nachweis des Alten und Neuen Bestandes

-  Wege- und Gewasserplan mit Anlagen
- Karten des Alten und Neuen Bestandes
«  Wertermittlungskarten

Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes - Friedberg B 3a



Hessische Verwaltung fiir Friedberg, den 07.06.2021
Bodenmanagement und Geoinformation

Inhalt des textlichen Teils

Grundlagen der Flurbereinigung
= u.a. gesetzliche Grundlagen

- Die Beteiligten und ihre Rechte
= u.a. die Teilnehmergemeinschaft, Wertermittlung

- Neugestaltung des Flurbereinigungsgebietes
= u.a. Vermessung

- Kosten und Beitrage
= u.a. Verfahrenskosten, Ausfuhrungskosten

= Abschluss des Flurbereinigungsverfahrens

= Anlagen
= u.a. Neueintragungen im Grundbuch

Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes - Friedberg B 3a



Hessische Verwaltung fiir Friedberg, den 07.06.2021
Bodenmanagement und Geoinformation

Bekanntgabe des
Flurbereinigungsplans

Der Flurbereinigungsplan ist den Beteiligten bekanntzugeben

(§59 FlurbG). = Dieser Termin findet jetzt statt.

Offentliche Bekanntmachung der Ladung erfolgte in der
Flurbereinigungsgemeinde und den angrenzenden Stadten und
Gemeinden am 08.04.2021 (Datum der offentl. Bekanr*machung).

Jedem Teilnehmer wurde ein Auszug aus dem
Flurbereinigungsplan zugestelit.

Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes - Friedberg B 3a 14
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Friedberg, den 07.06.2021

Der Nachweis des Neuen Bestandes

Amt fiir Bodenmanagement Biidingen
Bahnhofstralte 33, 63654 Biidingen

Verfahrensnummer: 9696
Verfahrensname: Musterhausen - Ufer

Amtsgericht Hanau
Grundbuchbezirk Musterhausen Grundbuchblatt 9999

Abteilungl
Ifd. Nr. Eigentiimer nach Grundbuch

1 Gerda Musterfrau geb. Mustermann
Hauptstralie 1, 12345 Wohnort

Ermittlungen der Flurbereinigungsbehorde:
Ifd. Nr. Eigentiimer

1 Gerda Musterfrau geb. Mustermann *01.01.1900
Hauptstrale 1, 12345 Wohnort

Erlauterung:

- Teilnehmer -

Nachweis des Neuen Bestandes
= Teilnehmer -

Ordnungsnummer ist wie eine Kundennummer
Information zu Abteilung 1im Grundbuch (Grundbuchbezirk und Nummer)
Name und Anschrift des Eigentimers

Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes - Friedberg B 3a

Ordnungsnummer:

Seite:
Datum der Ausgabe:

441/01
1wvon 6
29.03.2021
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Hessische Verwaltung fiir Friedberg, den 07.06.2021

Bodenmanagement und Geoinformation

Der Nachweis des Neuen Bestandes

- Neue Grundstucke -

Amt fiir Bodenmanagement Biidingen Nachweis des Neuen Bestandes Ordnungsnummer. 4411
Eahnhofstrafe 33, 63654 Budingen - Katasterdaten, Wertermittlungsdaten - Seite: 2won 8
Datum der Ausgabe: 20.03.2021
Verfahrensnummer:
Verfahrensname:
Flache Wert Werthomekiur-  Werthomektur/-faktor ~ Machirag
Lagebezeichnung i merkmial
[m] [WE]
Musterhausen 203 487
Weit Drauen 1.684 40,66
2.144 48,10
4041 91,582
Musterhausan 20 126 3458 | A 3 240 1.444 34 65
Weit Draulten A 4 215 213 4 58
A 4 215 1.801 38,72
Surmme: 3.458 T7.BE
Musterhausen 28 127 1842 | A 3 240 T20 17.26
Weit Draulten A 4 215 258 587
A 4 215 863 18.55
Summe: 1.842 41,38
Sumime: 9341 2.1 210,96
Ackerland | A 3 240 4.081 o744
A 4 215 5.280 113,52
Summes: 9341 210,06

Erlauterung:
Angaben zum Flurstick: Gemarkung, Flur, Flursticknummer, Grofle und Lagebezeichnung

Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes — Friedberg B 3a B 3a
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Hessische Verwaltung fiir Friedberg, den 07.06.2021
Bodenmanagement und Geoinformation

Der Nachweis des Neuen Bestandes

- Neue Grundstucke -

Amt fiir Bodenmanagement Biidingen Nachweis des Neuen Bestandes Ordnungsnummer. 4411
BahnhofstraBe 33, 63654 Bidingen - Katasterdaten, Wertermittlungsdaten - Seite: 2won 8
Datum der Ausgabe: 20.03.2021
Verfahrensnummer:
Verfahrensname:
Gemarkung Flur Flurstiick Flache Hutz- Wert- - Werthomektur/-faktor ~ Machirag
Lagebezeichnung art klasse
[m
Musterhausen 28 125 4041 A
Weit Draullen A
A
Sumnme:
Musterhausen 28 126 3458 A 3 240 1444 34,66
Weit Draulten A 4 215 213 4 58
A 4 215 1.801 38,72
Summe: 3458 77.88
Musterhausen 28 127 1.842 A 3 240 T20 17,26
Wit Draulien A 4 215 250 EET
A 4 215 B3 18.55
Summe: 1.842 41,38
Sumime: 9341 2.1 210,96
Ackeriand A 3 240 4081 o744
A 4 215 5.280 113,52
= . Sumnme: 2341 210,96
Erlauterung:.

Nutzungsart (A= Acker, GR= Griinland, G=Garten)
Wertklasse gemall Wertermittlung
Wertverhéaltniszahl = Werteinheiten/ha

Flache in m?

Werteinheiten (WE)

Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes — Friedberg B 3a B 3a 17



Hessische Verwaltung fiir Friedberg, den 07.06.2021
Bodenmanagement und Geoinformation

Der Nachweis des Neuen Bestandes

- Neue Grundstucke -

Amt fir Bodenmanagement Biidingen Machweis des Neuen Bestandes Crdnungsnummer: 44101
Eahnhofstrafe 33, 63654 Budingen - Katasterdaten, Wertermittlungsdaten - Seite: 2won 8
Dratum der Ausgabe: 20.03.2021
Verfahrensnummer:
Verfahrensname:
Gemarkung Flur Flurstiick Flache | Mutz- Wert-  Wertver- Flache Wert  Werthomeldur- Werthomektur/-faktor ~ Machirag
Lagebezeichnung art klasse haltniszahl merkmial
[m [m] WE]
Musterhausen 20 125 4041 A 3 240 203 487
Weit Draulen A 3 240 1.684 40,66
A 4 215 2.144 48,10
Sumnme: 4041 91,62
Musterhausan 20 126 3458 | A 3 240 1.444 34 65
Weit Draulen A 4 215 213 458
A 4 215 1.801 38,72
Summe: 3458 77.88
Musterhausen 28 127 16842 | A 3 240 T20 17.26
Weit Draulen A 4 215 252 557
A 4 215 863 18.55
Summe: 1.842 41,38
Summmee:

Erlauterung:
Summe der Abfindung

Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes — Friedberg B 3a B 3a 18



Hessische Verwaltung fiir

Bodenmanagement und Geoinformation

Friedberg, den 07.06.2021

Der Nachweis des Neuen Bestandes

- Rechte, Lasten und Beschrankungen -

Amt fur Bodenmanagement Budingen MNachweis des Neuen Bestandes Crdnungsnummer: 441/
BahnhofstraBe 33, 63654 Bidingen - Rechte, Lasten und Beschrankungen - Seite: 3 von 6
Dhatum der Ausgabee: 20.03 2021
Verfahrensnummer: 9696
Verfahrensname: Musterhausen - Lfer
Grundbuchdaten des Alten Bestandes
Amtsgericht Hanau
Grundbuchbezirk Musterhausen Grundbuchblatt 3399
Abteilung 11- Dberiragung von Eintragungen
zu belastende neue Flursticke Rechtsinhaber
Ifd. Mr. Lasten und Beschrankungen Gemarkung Flur Flurstiichk Bruchteil begunstigte Flurstilcke Machtrag
4 Reallast Musterhausen 28 125 Susi und Strolch
Abteilung I11-Dbertragung von Eintragungen
zu belastende neue Flursticke
Ifd. Nr. Hypotheken, Grund- und Rentenschulden Gemarkung Flur  Flurstiick Bruchteil Rechtsinhaber Machirag
2 Grundschuld 20.000,00 Eurc Musterhausen 28 127 Bank Musterhausen
Briefgrundschuld
3 Grundschuld 20.000,00 Euro Musterhausen 28 125 Kasse Wunschhausen
Briefgrundschuld Musterhausen 20 127

Erlauterung: Abteilung Il enthalt alle Beschrankungen des Grundstiicks mit Ausnahme von

Grundpfandrechten.

Abteilung lll enthalt die Hypotheken, Grund- und Rentenschulden.

Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes - Friedberg B 3a
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Hessische Verwaltung fiir Friedberg, den 07.06.2021
Bodenmanagement und Geoinformation

Der Nachweis des Neuen Bestandes

- Rechte, Lasten und Beschrankungen -

Amt fiir Bodenmanagement Biidingen MNachweis des Neuen Bestandes Ordnungsnummer: 44101
Bahnhofstraie 33, 63654 Bidingen - Rechte, Lasten und Beschriankungen - Seite: 5 von B
Verfahrensnummer: 9596 Datum der Ausgabe: 20.03.2021
Verfahrensname: Musterhausen - LHer

Grundbuchdaten des Neuen Bestandes

Amitsgericht Hanau
Grundbuchbezirk Musterhausen Grundbuchblatt 3598

Bestandsverzeichnis(BV) - Normaleigentumn - neu einzutragende Grundstiicke und von mit dem Esgentum verbundenen Rechten

Miteigentumsanteil /
Gemarkung Flache Anteil am Recht bzw.  Mit dem Eigentum verbundene Rechte [
Lagebezeichnung Flur Flurstiick [m7]  Wirtschaftsart Hinweis zum Flurstiick  Sondereigentum Machirag
Musterhausen 28 125 4041
Weit Draullen
Musterhausen 28 128 3.458
Weit Draullen
Musterhauwsen 28 127 1.842
Weit Draullen

Erlauterung:
Bestandsverzeichnis: Nachweis der neuen Grundsticke mit Gemarkung, Flur, Flursticknummer,

Flache und Lage

Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes - Friedberg B 3a
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Hessische Verwaltung fiir
Bodenmanagement und Geoinformation

Der Nachweis des Neuen

- Gesamtabfindung -

Friedberg, den 07.06.2021

Bestandes

Amt fiir Bodenmanagement Biidingen Nachweis des Neuen Bestandes Ordnungsnummer: 44101
Bahnhofstralle 33, 63654 Biidingen - Ausgleiche und Entschadigungen - Seite: B von &
Verfahrensnummer: 9808 Datum der Ausgabe: 28.03.2021
Verfahrensname: Musterhausen - Lfer
Betrag Machtrag
Einlagewert:
- Landabzug gem. § 47 FlurbG:
- Landabzug gem. § 88 FlurbG:
Abfindungsanspruch: 210,87
Landabfindumg: 210,95
Mehir- (+) / Minderausweisung (-): -0,01
davorn... -0,01 Minderausweisung von Land ohne Geldausgleich; Wertunterschied im Alen Bestand der Ord.Nr.
1/00 durch Systermumstellung.
Sumime: -0, zu zahlen (-) [ zu erhalten (+) 0,00 £

Hinweise: Bereits erfolgte Zahlungen wund Erstattungen werden in diesem Nachweis nicht berbchksichhigt
Geldausgleiche aullerhalb der Bedenordnung sind kursiv dargestellt und werden nicht addiert.

Erlauterung:
Einlagewert = Wert der eingebrachten Grundsticke

Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes - Friedberg B 3a
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Hessische Verwaltung fiir Friedberg, den 07.06.2021
Bodenmanagement und Geoinformation

Der Nachweis des Neuen Bestandes

- Gesamtabfindung -

Amt fiir Bodenmanagement Biidingen Nachweis des Neuen Bestandes Ordnungsnummer: 44101
Bahnhofstrale 33, 63654 Biidingen - Ausgleiche und Entschadigungen - Seite: Bvon &
Verfahrens nummer: 9696 Datum der Ausgabe: 28.03.2021
Verfahrensname: Musterhausen - LHer
Wert Begrindung Betrag Machtrag
[WE]
Einlagewert: 210,87
- Landabzug gem. § 47 FlurbG: 0,00

- Landabzug gem. § 88 FlurbG:

Abfindungsanspruch:
Landabfindumg:

Mehir- (+) / Minderausweisung (-):

davorn... -0,01 Minderausweisung von Land ohne Geldausgleich; Wertunterschied im Alen Bestand der Ord.Nr.
1/00 durch Systermumstellung.

Sumime: -0, zu zahlen (-) [ zu erhalten (+) 0,00 £

Hinweise: Bereits erfolgte Zahlungen wund Erstattungen werden in diesem Nachweis nicht berbchksichhigt
Geldausgleiche aullerhalb der Bedenordnung sind kursiv dargestellt und werden nicht addiert.

Erlauterung:

Abfindungsanspruch= Einlagewert ggf gemindert um Auflassungsvormerkungen oder
Landverzichtserklarungen zugunsten des Unternehmenstragers

Landabfindung = Wert der neuen Grundstiicke

Mehr-/Minderausweisung= Unterschied zwischen Abfindungsanspruch und Landabfindung

Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes - Friedberg B 3a 22



Hessische Verwaltung fiir Friedberg, den 07.06.2021
Bodenmanagement und Geoinformation

Der Nachweis des Neuen Bestandes

- Gesamtabfindung -

Amt fiir Bodenmanagement Biidingen Nachweis des Neuen Bestandes Ordnungsnummer: 44101
Bahnhofstrale 33, 63654 Biidingen - Ausgleiche und Entschadigungen - Seite: Bvon &
Verfahrens nummer: 9696 Datum der Ausgabe: 28.03.2021
Verfahrensname: Musterhausen - LHer
Wert Begrindung Betrag Machtrag
[WE]
Einlagewert: 210,87
- Landabzug gem. § 47 FlurbG: 0,00

- Landabzug gem. § 88 FlurbG:

Abfindungsanspruch: 210,87
Landabfindumg: 210,95

Mehir- (+) / Minderausweisung (-):

davorn... ] Minderausweisung von Land ohne Geldausgleich; Wertunterschied im Alen Bestand der Ord.Nr.
1/00 durch Systermumstellung.

Sumime: zu zahlen (-) [ zu erhalten (+)

Hinweise: Bereits erfolgte Zahlunge ] ]
Geldausgleiche aullerhalb der Bedenordnung sind kursiv dargestellt und werden nicht addiert.

Erlauterung:
Mehr-/Minderausweisungen miissen in der Kostenregelung erlédutert werden

Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes - Friedberg B 3a 23



Hessische Verwaltung fiir

Bodenmanagement und Geoinformation

Der Nachweis des Neuen Bestandes

- Gesamtabfindung -

Amt fur Bodenmanagement Bldingen
Bahnhofstralle 33, 63654 Bidingen

Nachweis des Neuen Bestandes Ordnungsnummer: 441101
- Ausgleiche und Entschadigungen - Seite: 8 von 6
Datum der Ausgabe: 20.03.2021

Friedberg, den 07.06.2021

Verfahrens nummer: 9696
Verfahrensname: Musterhausen - Lfer

Wert Begrindung

[WE]
Einlagewert: 210,897
- Landabzug gem. § 47 FlurbG: 0,00
- Landabzug gem. § 88 FlurbG:
Abfindungsanspruch: 210,87
Landabfindumg: 210,95
Mehir- (+) / Minderausweisung (-): -0,01

davorn... -0,01 Minderausweisung von Land chne Geldausgleich; Wertunterschied im Alen Bestand der Ord.
1/00 durch Systermumstellung.

Sumime: -0, zu zahlen (-) [ zu erhalten (|

Hinweise: Bereits erfolgte Zahlungen wund Erstattungen werden in diesem Nachweis nicht berbchksichhigt
Geldausgleiche aullerhalb der Bedenordnung sind kursiv dargestellt und werden nicht addiert.

Erlduterung:

Betrag=zu zahlender/zu erhaltender Geldbetrag

Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes - Friedberg B 3a
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Hessische Verwaltung fiir Friedberg, den 07.06.2021

Bodenmanagement und Geoinformation

Widerspruche gegen den
Flurbereinigungsplan

Heute im Anhorungstermin

Innerhalb von 2 Wochen nach dem letzten
Anhorungstermin

Schriftlich oder zur Niederschrift beim AfB Budingen oder bei der
Spruchstelle fur Flurbereinigung beim HLBG

Alle anderen Einwendungen — verfrihte oder verspatete — konnen
nicht berucksichtigt werden

Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes - Friedberg B 3a
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Hessische Verwaltung fiir
Bodenmanagement und Geoinformation

I Adressen

Flurbereinigungsbehorde:

Amt fur Bodenmanagement Budingen
Bahnhofstralle 33
63654 Budingen

Obere Flurbereinigungsbehorde:

Hessisches Landesamt fur
Bodenmanagement und Geoinformation
Schaperstralie 16
65195 Wiesbaden

Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes - Friedberg B 3a

Friedberg, den 07.06.2021
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Hessische Verwaltung fiir Friedberg, den 07.06.2021
Bodenmanagement und Geoinformation

i Weiterer Verfahrensablauf

Ist der Flurbereinigungsplan unanfechtbar geworden, ordnet die
Flurbereinigungsbehorde seine Ausfuhrung an

In dieser wird festgelegt, an welchem Stichtag der im
Flurbereinigungsplan vorgesehene neue Rechtszustand an die
Stelle des bisherigen tritt.

Wird offentlichen bekanntgemacht.

- Im Anschluss erfolgt die Berichtigung der offentlichen Blcher
Grundbuch, Liegenschaftskataster, Baulastenverzeichnis,

Wasserbuch...

Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes - Friedberg B 3a
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Hessische Verwaltung fiir Friedberg, den 07.06.2021

Bodenmanagement und Geoinformation

Weiterer Verfahrensablauf

Das Verfahren endet mit Erlass der Schlussfeststellung und der
Abgabe der Akten an das Staatsarchiv

Die Stadt Friedberg erhalt Abschriften aus dem
Flurbereinigungsplan

Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes - Friedberg B 3a
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A B o
T 0 ol of

Bodenmanagement und Geoinformation

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit

Flurbereinigungsverfahren ,Friedberg B 3a"
Bekanntgabe des Flurbereinigungsplans

Fur weitere Fragen stehen wir Ilhnen
gerne zur Verfugung
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