Flurbereinigungsverfahren
Flieden Nord A 66 und Flieden Sud A 66

OzZCcHA—mMmrz—-mMmunoO@ZcCcr44—-—xxm+dxm§©sS

=

Amt fur Bodenmanagement Fulda 30.09.2015



Terminablauf

» Stand des Verfahrens

» Rechtsgrundlage des Termins

» Festlegung des Tarifs

» Geplanter Ablauf der Wertermittlung

> Ortliche Besichtigung der Vergleichsstlicke
» Diskussion
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Lage des Verfahrensgebietes
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> Gruno
> Gruno

> Gruno

Zweck der Wertermittlung

» Sicherung und Vorbereitung einer wertgleichen
Abfindung

» Maldstab flr Tellnehmerbeitrage
» Maldstab flir Landabzug

age fur Geldausgleich
age fur Geldabfindung (8 52 FlurbG)
age fur Aufbringung von Flachen fur

Unternehmen , § 87 FlurbG
» Grundlage fur die Wahrung der Rechte Dritter
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Rechtliche Grundlagen

> Flurbereinigungsgesetz, 8§ 27-33
» Bodenschatzungsgesetz von 2007
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Grundbegriffe der Wertermittlung

§ 27 FlurbG

Um Teilnehmer mit Land von gleichem Wert abfinden
ZzU konnen, ist der Wert der alten Grundstiicke zu
ermitteln. Die Wertermittlung hat in der Weise zu
erfolgen, dass der Wert der Grundstticke eines
Tellnehmers im Verhaltnis zu dem Wert aller
Grundstticke des Flurbereinigungsgebiets zu
bestimmen ist.
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Grundbegriffe der Wertermittlung

§ 28 FlurbG

(1) Far landwirtschaftlich genutzte Grundstlcke ist das
Wertverhaltnis in der Regel nach dem Nutzen zu
ermitteln, den sie bei gemeintblicher
ordnungsmaliiger Bewirtschaftung jedem Besitzer
ohne Riucksicht auf ihre Entfernung vom
Wirtschaftshofe oder von der Ortslage nachhaltig
gewahren kdnnen. ....
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_ Grundbegriffe der Wertermittlung
L

. § 29 FlurbG

» Die Wertermittlung ftr Bauflachen, Bauland sowie flr
] bauliche Anlagen hat auf der Grundlage des
Verkehrswertes zu erfolgen.

L » Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der
In dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht,
Im gewoOhnlichen Geschéaftsverkehr zu erzielen ist.
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Grundbegriffe der Wertermittlung

8 30 FlurbG

Fur die Grol3e der Grundstucke ist in der Regel die
Eintragung im Liegenschaftskataster maf3gebend.

8§ 31 FlurbG

Die Wertermittlung wird in der Regel durch
landwirtschaftliche Sachverstandige vorgenommen.
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Feststellung der Wertermittiung

§ 32 FlurbG
Die Nachweisungen Uber die Ergebnisse der
Wertermittlung sind zur Einsichtnahme fur die
Beteiligten auszulegen. Die Ergebnisse sind ihnen
In einem Anhorungstermin zu erlautern. Nach
Behebung begrindeter Einwendungen sind die
Ergebnisse der Wertermittlung durch die
Flurbereinigungsbehdrde festzustellen; die
Feststellung ist Offentlich bekannt zu machen.
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B Bodenrichtwerte

B, ricden
B > - Gewerbegebiet
— » DOngesmuhle
» Ruckers
_ » Schweben

> Kellerel
> Kautz, HuH,
» Weinberg
» Leimenhof, Struth
» Keutzelbuch
» Fuldaische Hofe
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Finanzamt GielRRen HESSEN

Bodenschatzung und Wertermittlung

Flurbereinigungsverfahren Flieden — Nord (UF 1960)
und Flieden — Sud A 66 (UF 1961)



Gliederung

Bodenschatzung

— Zweck
— Durchfthrung

Wertermittlung in den Verfahren Flieden Nord und Sid
— Geologie in den Verfahrensgebieten
— Beurteilung der aktuellen Bodenschéatzung
— Kombinierte Schatzung
— Vorlaufiger Wertermittlungsrahmen
— Verfahrensweise

GrpALS Herche Flieden, 30.9.2015 2



Zweck der Bodenschatzung

§ 1 BodSchatzG (2007)

— Einheitliche Bewertungsgrundlage fir die Besteuerung

— Nichtsteuerliche Zwecke, insbesondere
« Agrarordnung
« Bodenschutz
» Bodeninformationssystemen

GrpALS Herche
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Bodenschatzung

Feldmethode

— Fingerprobe zur Bestimmung der Bodenart
— Abschatzung der Durchwurzelungstiefe
— Abschéatzung des Steingehalts

— Beurteilung der farblichen Veranderungen
« Grundwasser
« Stauwasser

GrpALS Herche
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Bodenschéatzung
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Ackerschatzung

Ackerschatzungsrahmen

— Bodenart
* Fingerprobe
— Zustandsstufe
* Humusgehalt
» Durchwurzelungstiefe
» Steingehalt
— Herkunft
» geologische Karte

GrpALS Herche

O Bodenarten

7 Zustandsstufen

Alluvium
Diluvium
L6
Verwitterung

Flieden, 30.9.2015




Ackerschatzunasrahmen

e Ackerschatzunzq5§men Klimatische Verhiltnisse:
an | stehung 1 2 3 4 5 6 7 © 600 mm Niederschlag,
(0] 41-34 33-2T 26-21 20-18 15-12 11-7 0
e Al 44-37 35-30 29-24 23-19 18-14 188 e 8’0 C JahrEStemperatur_ -
= D 5143 | 42-35 | 3428 | 2722 | 21417 | 16-11 Zu- und Abrechnungen bei Abweichung
(5AS) Al 5346 45-38 37-31 30-24 23-19 18-13
W 4943 42-36 35-29 2B-23 22-18 17-12 = 4 =
(0] B850 59-51 5044 43-37 35-30 2923 22-16 Krlte rlen .
L T1-63 62-54 5346 45-39 38-32 3125 24-18 o
8 | a1 | 76 | eesa | sa4e | 4539 | maa2 | aos | 218 Bodenart: Gesamtbodencharakter (KorngréRen-
W 57-51 5044 43-37 35-30 29-24 2317 H . :
a e || e edh ) Ll verteilung; Fein- und Grobporen) - .
D | 7568 | 6760 | 952 | 5145 | 4488 | 3731 | 2023 Zustandstufe: Durchwurzelbarkeit (Grindigkeit)
sL L B1-T3 T2454 63-55 5447 45-40 3833 F2-25
pssy| A 80-T2 7163 62-55 5447 4640 39-33 32-25 Entstehung:
W TH568 arsi 59-52 5144 4337 35-30 29-22 — : : 3 H :
o = el el o - D = Diluvium (eiszeitliche bzw. tertidre Lockersedi-
D B84-TH 7568 6760 53-53 52-46 4549 38-30 m ente)
L 9253 B2-T4 T3-65 B64-56 5548 4741 40-32 o o = L - =
= A | et | e | | ol | BB | e - L6 = LoM (eiszeitliche Wmt_ﬂ_abllagerung {fast) opti-
v 8577 | 7868 | 6750 | 5851 | 5044 | 4338 | 3527 males Ausgangsmaterial fir die Bodenbildung)
N B e e e AT e e - Al = Alluvium (holozane Schwemmlandbéden)
L 10082 | 9183 | 8274 | 7385 | 6456 | 5546 | 45-35 -V = Verwitterung (Durchwurzelung mehr oder
L Al 100-90 Ba-80 T3-T1 052 51-54 5345 44-35 = -
i sEa | e o [ Eee | S| Sl i weniger dqrch Festgesteml begrenzt) . .
Vg 7061 | ©051 | 5041 | 4030 | 29-19 - Vg = Verwitterungsboden, jedoch stark steinhaltig
(0] BT-T9 TE-TO 652 61-54 5348 45-38 37-28 = H H =
. o e a s e e | bzw. grobkérnig. Zusatz g auch bei Al- und D- Béden.
A B7-T9 TE-TO 6351 60-52 5143 42-34 33-24 = - an
v 6758 | 5748 | 4738 | sres | ovaz7 Weitere Zu- und Abschlage fiir Besonder-
D T1454 a3-64 5545 4740 3830 29-18 H 1 = H
| - Ao | omms | ne ) Wbe eaa Bl heiten des Standortes wie Gelandeneigung,
v 7163 | 6254 | =348 | aa3e | 3m26 | 25414 Waldschaden, Wasserstellen, Druckwasser,
Va 59-51 5042 41-33 32-24 23-14 ¥ 0 A =
= e A e s Uberschwemmungsschaden, Steinkdpfe, etc.

Bodenart Zustandstufe Entstehung Wertzahlen
L 3 LG 78/76
Boden- Ent- Zustandsstufen

art stehung 1 2 3 L] 5 5] 7

D 90-82 8174 =66 65-58 57-50 49-43 42-34

L 10092 | 9183 |[(a2-74)| 7365 | 6456 | 5546 | 4536

E Al 100-90 | 89-80 79-71 70-62 61-54 53-45 44-35

\% 91-83 8274 73-65 64-56 5547 46-39 38-30

Vg 70-61 60-51 50-41 40-30 29-19
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Grunlandschatzung

Griunlandschatzungsrahmen
— Bodenart

* Fingerprobe

— Bodenstufe
» Durchwurzelungstiefe, Humusgehalt

— Klima
« Jahresdurchschnittstemperatur

— Wasserverhaltnisse
» Grundwasser, Niederschlage

GrpALS Herche

5 Bodenarten

3 Bodenstufen

4 Klimastufen

5 Wasserstufen

Flieden, 30.9.2015 8



Vergleichendes Verfahren

Musterstlicke der Bodenschatzung

— 4.402 im Bundesgebiet

248 in Hessen

— 10 im Kreis Fulda

Vergleichsstlcke

— 5-10 Stick in jeder Gemarkung

GrpALS Herche

10 Stiick in der Gemarkung Flieden
6 Stuck in der Gemarkung H6f und Haid
4 Stuck in der Gemarkung Ruckers

4 Stick in der Gemarkung Schweben (Verfahrensgebiet)

Flieden, 30.9.2015




Schatzungsergebnisse

Bodenschatzung beruht auf den bodenkundlichen Erkenntnissen der 20er
und 30er Jahre
Gibt auch aus heutiger Sicht die Ertragsfahigkeit der Boden sehr gut

wieder

enger Zusammenhang zwischen der Bodenzahl und der nFKdB
— (wie viel pflanzenverfligbares Wasser kann der Boden speichern?)

GrpALS Herche Flieden, 30.9.2015 10



Beispiel

Getreideertrag 100 dt/ha

1 kg Getreide 400 - 500 | Wasser
— entspricht 4 -5 Mio I/ha

Speicherfahigkeit der Boden

30er Boden

— 50 mm (50 I/m2) 500.000 I/ha
80er Boden

— 200 mm (200 I/m?) 2.000.000 I/ha

GrpALS Herche

Flieden, 30.9.2015
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Bodenschatzungsergebnisse

« Bohrungen gleicher Wertigkeit werden zu Bodenklassen
zusammengefasst

« FUr jede Bodenklasse wird mindestens ein Grabloch detalilliert
beschrieben und im Feldschatzungsbuch erfasst

« Daten kdnnen im Bodenviewer (geoportal.nessen.de) eingesehen

werden.( )

GrpALS Herche Flieden, 30.9.2015
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http://www.bodenviewer.hessen.de/
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© 2006 Hessisches Landesant fur Urmastt und Geokgie
Kartengrundlage: Geobasisdaten des HLEG und BKG (s. Impressum)
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Willkommen beim Kartenservice zu Bodendaten in Hes#en

Das Hessische Landesamt fir Umwelt und Geologie informiert Sie an dieser Stelle tber Eigenschaften und Funktionen der Béden in Hessen.

{/ BodenViewer ==
‘Hessen %

l__| Kreisgrenzen
Gemaindegrenzen

Ertragsmesszahl der
Bodenschatzung (Acker-
bzw. Griinlandzahl)

<=5

>5-<=10

>10 - <=15

>15 - <=20

>20 - <=25

>25 - <=30

>30 - <=35

>35-<=40

>40 - <=45

>45 - =50

>50 - <=55

>55 - <=60

>60 - <=65

>65 - <=70

>70 - <=75

>75- <=80

>80 - <=85

>85 - <=90

>90 - <=95

>95 - <=100
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>100 - <=105

Zoomen auf:
|- bitte auswahlen -—- |

Es werden Bodendaten auf unterschiedlichen Mafistabsebenen als Flacheninformation dargestellt. Zusatzlich stehen Ubergreifende Bodeninformationen an untersuchten Standorten

zur Verflgung.

Der Nutzer kann mit Hilfe der vorliegenden Anwendung sowohl raumlich als auch inhaltlich interaktiv recherchieren.
modeBlurb-Text B : -

E Karte: 3562334.59 , 5594528.32 - Anzeige: 572 , 299 - MaRstab: 4.947718228791371
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Willkommen beim Kartenservice zu Bodendaten in Hessen

Das Hessische Landesamt fur Umwelt und Geologie informiert Sie an dieser Stelle uber Eigenschaften und Funktionen der Boden in Hessen. Zoomen auf:_

Es werden Bodendaten auf unterschiedlichen MaRstabsebenen als Flicheninformation dargestelli. Zusatzlich stehen iibergreifende Bodeninformationen an untersuchten Standorien zur Verfiigung. | bitte auswahlen —
Der Nutzer kann mit Hilfe der vorliegenden Anwendung sowohl raumlich als auch inhaltlich interaktiv recherchieren.

Weiterfuhrende Informationen zum Medium "Boden” finden sie auf der Internetprasentation des HLUG.

GrpALS Herche Flieden, 30.9.2015 15
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B GEOLOGIE UND
B \VVORHERRSCHENDE BODEN
IN DEN VERFAHRENSGEBIETEN
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Beurteilung der aktuellen Bodenschatzung

Verfahrensgebiete umfassen Teile der Gemarkungen Flieden, Schweben,

Ruckers und H6f und Haid

— Gemarkung Flieden Uberpriifung der Bodenschatzung im Jahre 2000

— Gemarkung Schweben Uberprifung der Bodenschatzung im Jahre 1999

« Die Bodenschéatzung ist aktuell und kann als Grundlage der Wertermittlung
verwendet werden

» Feldvergleich — erforderliche Umschéatzungen (z.B. von Gr zu A) werden im
Einzelfall durchgefuhrt

— Gemarkung Ruckers Uberprifung der Bodenschatzung im Jahre 1964

— Gemarkung Ho6f und Haid Uberprifung der Bodenschatzung im Jahre 1973

« In beiden Gemarkungen ist eine Uberpriifung und Aktualisierung der
Bodenschéatzung erforderlich

GrpALS Herche Flieden, 30.9.2015 18



Kombinierte Schatzung

Kombinierte Schatzung

— Uberpriufung der Bodenschatzung und Wertermittlung Flurbereinigung
erfolgt in einem Arbeitsgang

— Spart Zeit und Kosten

jeder Wertklasse wird eine Bodenzahlenspanne zugeordnet

Ortliche Besonderheiten werden im Wertermittlungsrahmen berucksichtigt

GrpALS Herche Flieden, 30.9.2015 19



HESSEN

——————
-éfééi -
| . | 3
Wertermittlungsrahmen (Beispiel aus dem Dilltal) ===
< 24 (Str
Bodenzahl > 65 65-58 57-50 49-42 41-34 33-24 HU)
Klasse I [l " v V VI VII
WE
Ackerland/ Griinland 68 60 54 48 42 36 28
Unland, Geholz 20
Waldflache 28
Garten 500
Betriebsflache 1000
Gebaude- und Freiflache 2000
GrpALS Herche Flieden, 30.9.2015 20



HESSEN

Wertermittlungsrahmen (Beispiel aus der Wetterau) ie:

Bodenzahl >= 83 82-74 73-68 67-60 59-53 52-46 <=45
Klasse | 1 [l v V VI \il|
WE

Ackerland und

Grinland 100 90 80 70 60 50 40
Geringstland

Unland 20 10

GrpALS Herche

Flieden, 30.9.2015
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Ortliche Besonderheiten

Hangigkeit
- 8-15% 1 Klasse Abschlag
- >=16% 2 Klassen Abschlag
Waldschaden
— Siden30m 1 Klasse Abschlag
— Osten und Westen 20 m 1 Klasse Abschlag
— Norden kein Abschlag
Leitungen
— Incl. Schutzstreifen 1 Klasse Abschlag

Dauernde Nachteile

— Z.B. starke Verunkrautung, die eine jahrelange Bekdmpfung erfordern
— Ggf. 1 Klasse Abschlag

Vorubergehende Nachteile
— Z.B. Brachflachen Kein Abschlag

GrpALS Herche

Flieden, 30.9.2015
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Vorlaufiger Wertermittlungsrahmen (Flieden)

Bodenzahl >=70 69-62 61-54 53-46 45-38 37-30 <=29

Klasse | 1 [ v V VI VII
WE

Ackerland/

Grunland 180 165 150 138 125 110 90

Gehdlz, Unland 45 20

Waldflache 45

Gebaude- und

Freiflachen 7500 5000 4000 3000

GrpALS Herche

Flieden, 30.9.2015
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Wertermittlungsrahmen Flieden.xlsx
Wertermittlungsrahmen Flieden.xlsx

Weiteres Vorgehen und Zeitablauf bei kombinierter

Schéatzung

Einleitungstermin flr die Wertermittlung mit Festlegung eines vorlaufigen

Wertermittlungsrahmens

Durchfiihrung der kombinierten Schatzung im
Verfahrensgebiet Flieden Sud

Fertigstellung der Wertermittlungskarten

Durchfiihrung der kombinierten Schatzung im
Verfahrensgebiet Flieden Sud

GrpALS Herche

Okt 2015

Herbst 2015/
Frihjahr 2016

Sommer 2016

Ab Frihjahr 2016

Flieden, 30.9.2015 24
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