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Ihr Partner fur

» Geobasisdaten
 Flurneuordnung
* Bodenordnung

* Wertermittlung

e Vermessung
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Bisherige Verfahren

¢ Ober-Liebersbach

* Bonsweiher

* Weiher

* Vockelsbach

¢ Morlenbach (eingestellt)
¢ Ober-Mumbach

¢ Morlenbach-Sud

* Rimbach-Albersbach
Birkenau B 38a seit 1989
Birkenau-Hornbach Il seit 2004
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Flurbereinigung / Flurneuordnung

gesetzliches Instrument der Landentwicklung
(nach dem Flurbereinigungsgesetz)

Verfahrensarten

§1 Regel-/ Integralverfahren

§86  Vereinfachtes Flurb.-Verfahren

§87 Unternehmensverfahren

§91 Beschl. Zusammenlegungsverfahren
§ 103a Freiwilliger Landtausch
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Integralverfahren nach 88 1 u. 37 FlurbG

« Umfassende Lésungen und Hilfen bei der Erhaltung,
Gestaltung und Entwicklung der Wirtschafts-, Wohn-
und Erholungsfunktion der landlichen Raume.

¢ MafRnahmen des landlichen Wege- und
StraBenbaus, der Dorfentwicklung, der
Wasserwirtschaft, des Bodenschutzes, des
Naturschutzes sowie der Landschaftspflege knnen
realisiert werden.

« Der Vortell liegt in der zeitlichen und raumlichen
Konzentration aller Mal3nahmen zur Erreichung
agrar-, umwelt- und raumordnungspolitischer Ziele.
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Unternehmensverfahren nach § 87 FlurbG

* Fur GroRbaumaRnahmen (Unternehmen), wie
Autobahnen, Bahntrassen, Schifffahrtsstralen,
Wasserrlickhaltungen, durch die landliche
Grundstiicke in groRem Umfang in Anspruch
genommen werden, sollen der entstehende
Landverlust auf einen groReren Teil von Eigentimern
verteilt oder Nachteile furr die allgemeine Landeskultur
(Durchschneidungsschaden) vermieden werden.

« Voraussetzung (Kurzfassung): Fir das Unternehmen
wird eine Planfeststellung oder ein entsprechendes
Verfahren durchgefihrt.
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Verfahrensablauf - Vorbereitung
- Anordnung, Beschluss
/ - Wahl des Vorstandes
- Wertermittlung
Wege- und Gewé plam mit

landschaftspflegerischem
Begleitplan gem. § 41 FlurbG

=
« Absteckung, Aufmessung « Aufstellung Flurbereinigungsplan
* Ausbau Bekqnnlgabe des Planes und
Anhérung
« Planwunsch =
« Ausfiihrungsanordnung
« Planvereinbarung

- i - v. a -
« Vorlaufige Besitzeinweisung ‘ zi;:ﬁg;?:ggtzi;ggemlmhen Elchey
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Kosten

« Verfahrenskosten tragt das Land Hessen
(8 104 FlurbG)

« Ausflhrungskosten fallen der !
Teilnehmergemeinschaft zur Last
(8 105 FlurbG)
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Ausfihrungskosten

= Wegebaumalnahmen

= Wasserwirtschaftliche Manahmen
= Landschaftsgestaltende Anlagen

= Landeskulturelle MaBnahmen

= Bodenordnung
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Zuschusse / Forderung

Die Hohe des Zuschusses richtet sich nach

= der Ertragsféhigkeit der Gemarkungen und
nach

= der Art der MalRnahmen
Forderung tber

= Gemeinschaftsaufgabe zur Verbesserung
der Agrarstruktur und des Kustenschutzes
(GAK-Rahmenplan)

= ELER-Forderung (2007-2013)
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Eigenleistung / Beitrage

Nach Zuschissen verbleibende Eigenleistung:

« Beitrage der Teilnehmer (8 19 FlurbG)
oder

« Ubernahme durch Gemeinden

» Ubernahme durch Jagdgenossenschaften
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Gemarkung
Morlenbach

Einflussbereich

Unternehmen i
B 38a
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Geplante Unternehmensflurbereinigung
nach § 87 FlurbG: Mérlenbach B 38a

Bau- und
Umwelt-
ausschuss
Morlenbach

5.3.2013

Dipl.-Ing. Manfred Brauer
Amt fur Bodenmanagement Heppenheim

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim Mérlenbach, 5.3.2013

Verteilung des Landverlustes

« Das Ausmal der Verteilung des Landverlustes ist im
Einvernehmen mit der landwirtschaftlichen

Berufsvertretung zu regeln
(§ 87 Abs. 1 Satz 2 FlurbG = Sonderstellung Landwirtschaft).

» Einvernehmen bedeutet, dass eine einheitliche und
sich im Ergebnis deckende Auffassung erreicht
werden muss (BVerwG v. 19.11.1965).

« Das Einvernehmen bezieht sich auf den prozentualen
Flachenabzug.

» Die Beteiligung der landwirtschaftlichen
Berufsvertretung kann so nur die raumliche
Abgrenzung (= GréRe) des Flurbereinigungsgebietes
beeinflussen.
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Amt fir Bodenmanagement Heppenheim Mérlenbach, 5.3.2013

Voraussetzungen fur eine Unternehmens-
flurbereinigung nach 8 87 FlurbG

« Die Zulassigkeit der Enteignung aufgrund
eines flur das Unternehmen geltenden
Fachgesetzes.

e Der zu erwartende Landverlust der
Betroffenen kann auf einen gréReren Kreis
von Eigentimern verteilt werden.

oder

¢ Es sind durch das Unternehmen
entstehende Nachteile fur die allgemeine
Landeskultur zu vermeiden
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Voraussetzungen fir eine Unternehmens-
flurbereinigung nach 8 87 FlurbG

v Einleitung eines Planfeststellungsverfahrens
oder eines entsprechenden Verfahrens fiir
das Unternehmen, zu dessen Gunsten die
Enteignung zulassig ware

v Antrag der Enteignungsbehdorde zur
Durchflhrung einer
Unternehmensflurbereinigung

« Die Anordnung des Verfahrens ist bereits mdglich, wenn das
jeweilige Planfeststellungsverfahren eingeleitet worden ist. Das
Ausmalf der Verteilung des Landverlustes ist im Einvernehmen
mit der landwirtschaftlichen Berufsvertretung zu regeln.
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Ziel: Flachenbereitstellung

« Unternehmensflurbereinigungsverfahren sind
auf die Bereitstellung von Land in
erheblichem Umfang an einer bestimmten
Stelle ausgerichtet,
um einen moglichen Landverlust der
einzelnen Betroffenen, moglicherweise
mit Existenzgefahrdung Einzelner,
solidarisch auf einen gréeren Kreis von
Eigentimern zu verteilen
und die entstehenden Nachteile fur die
allgemeine Landeskultur zu beheben.
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Beispiel: Flachenbereitstellung

¥ 8 B - N 4
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Landankauf / Verzicht auf Land im
Flurbereinigungsverfahren

¢ Der Landbedarf der GroZbaumalRnahmen
soll durch frei verhandelte Flachenankaufe
bzw. Verzicht auf Land sichergestellt werden.

¢ Umlegungen uber die Flurbereinigung
ermdglichen, dass die Ankaufe bzw.
Abtretungen nicht lagegerecht sondern auch
an ganzlich anderem Ort stattfinden und mit
den Grundstlickseigentiimern verhandelt
werden kdnnen.
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Beispiel:

Ankauf an
anderer
Stelle

i

3 A w
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Landabzug im Unternehmensverfahren

¢ Sollte die Landbeschaffung fiir das
Unternehmen Uber freihandigen Erwerb nicht
den gesamten Bedarf decken, muss die
Restflache in der Weise beschafft werden,
dass die Grundstiickseigentiimer im
Verfahrensgebiet einen prozentualen Anteil
ihrer Flachen (nach Wert) abgeben miissen.

* Fur diesen so genannten Landabzug muss das
Unternehmen ebenso Geldentschadigung leisten als wéren
die Flachen im Wege der Enteignung nach dem jeweils fir
das Unternehmen geltenden Gesetz beschafft worden.
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Beispiel: Verteilung des Landverlustes

¢ Flachenbedarf 38 ha
« Erwerb / Abtretung 30 ha
¢ Verbleibender Bedarf 8 ha

« istinnerhalb des Flurbereinigungsverfahrens
anteilig aufzubringen

* Malstab: Wert der alten Grundstticke im
Verhaltnis zum Wert aller Grundstlicke im

Verfahrensgebiet -el
Bel5|"
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Abgrenzung des Verfahrensgebietes

« Um den prozentualen Anteil des Einzelnen
am Landabzug gering zu halten, wird es
notwendig sein, dass die
Flurbereinigungsbehotrde das
Verfahrensgebiet nicht zu kleinrAumig
begrenzt.

« Zum einen fur den Fall, dass tatséchlich ein Landabzug
erfolgen muss, aber zum anderen auch, um fiir die
Neugestaltung des Verfahrensgebietes mehr Spielraum zu
gewinnen oder auch um sonstige agrarstrukturelle Mangel im
Umfeld zu beheben.
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Amt fir Bodenmanagement Heppenheim Morlenbach, 5.3.2013

Vorteile der Unternehmensflurbereinigung

» Der Unternehmenstréger kann in den Besitz der
notwendigen Flachen eingewiesen werden,
wéhrend die Flurbereinigungsbehdrde tber ihr
Flachenmanagement die Belastungen der
Grundstlickseigentiimer mdéglichst gering halt
und Existenzgefahrdungen verhindert, indem sie
entweder Ersatzflachen bereitstellt oder
Entschadigungszahlungen festsetzt.
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Beispiel: Bodenordnung

P i
a3 -3 ik
Bau- und Umweltausschuss Mérlenbach: geplante(s) Flurbereinigungsverfahren 26

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim Morlenbach, 5.3.2013

Abschluss der
Unternehmensflurbereinigung

« Endgultig wird das benétigte Land dem Trager
des Unternehmens durch den
Flurbereinigungsplan zugeteilt.

¢ Der Flurbereinigungsplan, den die
Flurbereinigungsbehoérde aufstellt, bestimmt
auch, welche Kosten letztlich das Unternehmen
zu tragen hat, welche Landabfindung den
Beteiligten zugewiesen wird und welche
Entschadigungen zu leisten sind.
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Beispiel: Zuteilung fur das Unternehmen
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Beispiel: Zuteilung von Land
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Geplantes Verfahrensgebiet -
Beschreibung

« Das Gebiet ist so zu begrenzen, dass der
Zweck des Verfahrens moglichst vollkommen
erreicht wird (8§ 7 FlurbG).

— vom Unternehmen unmittelbar betroffene
Grundstiicke
— deren Umfeld (Neugestaltung, Bodenordnung)

— Grundstiicke, die voraussichtlich nach Ankauf zur
Minderung des entstehenden Landverlustes nach
8 87 FlurbG bereit stehen.
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e

Geplantes Verfahrensgebiet — Ubersicht

Stand: Info-Termin
Bewirtschafter 15.1.2013

Vorgesehen:
Gebietserweiterung in

Beachtung der
Planfeststellung und
den Ergebnissen
des Verfahrens
Birkenau B 38a!

Erweiterung unter l Richtung Reisen

Fragestellungen:
Erweiterung nach
Bettenbach / Wolfsgarten
Verfahren nach 8§ 1, 4,
u. 37 FlurbG
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Kosten und Finanzierung

= Weitere, nicht durch das Unternehmen bedingte
MaRnahmen:

= Wegebau 45.000 €

-]
el
= Ausgleichsmal3n. 5.000 € Beispl

. 50.000 €

= 71 % Zuschuss (abh&ngig von mehreren Faktoren)

= 29 % Eigenleistung (= 14.500 €)

= Hinweis: eine Kostenschatzung ist erst mit Aufstellung des
Planes nach § 41 FlurbG méglich
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Bisheriges und weiteres Vorgehen:
Flurbereinigungsverfahren

Information

« der Bewirtschafter und der Landwirtschaftsbehorde
- 15.1.2013

< der landwirtschaftlichen Berufsvertretung
— 24.1.2013 Gebietsagrarausschuss

* der kommunalen Gremien
— 26.2.2013 Ortsbeirat Mérlenbach
— 5.3.2013 Bau- und Umweltausschuss Mérlenbach

* ... weitere Interessenten
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Weiteres Vorgehen:
Flurbereinigungsverfahren

bis Anfang April 2013:

¢ Anhdérung von:

landwirtschaftliche Berufsvertretung

— zustandige Landesplanungsbehérde

der Gemeinde und der Gemeindeverbande

— (Ubrige von der firr die Landwirtschaft zustandigen obersten
Landesbehdérde zu bestimmenden Organisationen und Behérden

— Naturschutzrechtliche Vereinigungen

¢ Unterrichtung von:

— Behorden des Bundes, der Lander, der Gemeinden und
Gemeindeverbénde
— andere Korperschaften des offentlichen Rechts
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Weiteres Vorgehen:
Flurbereinigungsverfahren

» Aufklarung der voraussichtlich betroffenen
Grundstickseigentimer:
— Sommer 2013
— Offentliche Bekanntmachung
— Verdffentlichung im Internet
(www.hvbg.hessen.de -> Bodenmanagement)

* Anordnung des Verfahrens
— Voraussichtlich IV. Quartal 2013

¢ Wahl eines Teilnehmervorstandes
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Internet - Bodenmanagement

il -
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Geplantes Flurbereinigungsverfahren
Morlenbach B 38 a






