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Ziel der Prasentation:
Aufklarung der Beteiligten

Information der Eigentumerinnen und Eigentumer*

§ 5 (1) Flurbereinigungsgesetz (FlurbG):

,Vor der Anordnung der Flurbereinigung sind die voraussichtlich
beteiligten Grundstiickseigentimer in geeigneter Weise eingehend lber
das geplante Flurbereinigungsverfahren einschlie3lich der entstehenden

Kosten aufzuklaren.

*Um den Lesefluss nicht zu beeintrachtigen wird im folgenden Text dieser Prasentation haufig nur die
mannliche Form genannt, stets sind die weibliche und andere Formen gleichermalBen mitgemeint.
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lhre Kontaktpersonen

Amt fur Bodenmanagement Marburg - Flurbereinigungsbehorde -
>< Robert-Koch-StraBe 17, 35037 Marburg
& 06421/ 3873-0 06421/ 3873-3300
www.hvbg.hessen.de

AfB Korbach

AfB Homberg

Ihre Kontaktpersonen im geplanten Verfahren
,,OU Biedenkopf-Eckelshausen B62“:

AfB Marburg

AfB Fulda

Stephan Dietrich-Eckhardt (verfahrensleiter)
@ 06421/ 3873-3217
stephan.dietrich-eckhardt@hvbg.hessen.de

AfB Bldingen

Anna-Lena Zimmer (Sachbearbeiterin Bodenordnung, Grunderwerb)
@ 06421 /3873-3379
anna-lena.zimmer@hvbg.hessen.de

AfB Heppenheim

{E’i?l)} innovativ.bodenstiandig.amtlich.
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Erlauterungen

Was ist ein Flurbereinigungsverfahren?

= Ein Flurbereinigungsverfahren ist ein behordlich geleitetes Verfahren zur Neugestaltung
des landlichen Raumes.

Gesetzesgrundlagen:

« Flurbereinigungsgesetz (FlurbG)

= Hessisches Ausflihrungsgesetz zum FlurbG

= Gesetze und Verordnungen zum Naturschutz- und Wasserrecht
= und weitere

innovativ.bodenstiandig.amtlich.
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Ausgangslage und Vorhaben

Das StralBen- und Verkehrsmanagement Hessen Mobil plant im Auftrag der Bundesrepublik
Deutschland den Neubau der Ortsumgehung fir die Gemarkung Eckelshausen im Zuge der B 62
zur Entlastung der Innerortslage.

Das fur das Unternehmen erforderliche Planfeststellungsverfahren wurde am 12.07.2017
eingeleitet. Der Planfeststellungsbeschluss zum Bau der Ortsumgehung Biedenkopf-
Eckelshausen ist am 16.03.2021 durch den hessischen Verkehrsminister unterschrieben worden
und ist am 04.06.2021 bestandskraftig geworden.

Die Enteighungsbehdrde, hier das Regierungsprasidium Giel3en, hat am 18.01.2019 bei der
Oberen Flurbereinigungsbehdrde (Hessisches Landesamt flir Bodenmanagement und
Geoinformation) die Durchfiihrung einer Unternehmensflurbereinigung nach § 87 FlurbG zur
Realisierung der Umgehungsstral3e Eckelshausen beantragt.

TR innovativ.bodenstiandig.amtlich.
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Was ist eine Unternehmensflurbereiniqunq?

Neue Stra3en, wie die geplante Ortsumgehung, unterbrechen die vorhandenen Strukturen
und beanspruchen anderweitig genutzte Grundstlcke.

Die Unternehmensflurbereinigung ermdoglicht eine konfliktarme und schnelle Umsetzung
von solchen GroBBbauprojekten.

Sie ist ein behordlich geleitetes Verfahren innerhalb eines definierten Gebietes unter
Mitwirkung der Gesamtheit der beteiligten Grundstickseigentimer.

Die Trager offentlicher Belange und die landwirtschaftliche Berufsvertretung werden
gehort.

innovativ.bodenstiandig.amtlich.
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Geplante Unternehmensflurbereinigung Biedenkopf-

Eckelshausen-B62

e | - Ziel und Zweck des Verfahrens ist die Flachenbereitstellung far
| den Unternehmenstréager Hessen Mobil fir den Neubau der
Bundesstral3e B 62 einschlieBlich der Ausgleichs- und
ErsatzmalBBnahmen.

Der entstehende Landverlust der Betroffenen soll auf einen
groBeren Kreis von Eigentimern verteilt werden.

Die Trasse der geplanten Umgehungsstral3e zerschneidet das
vorhandene Wege- und Gewassernetz sowie die
landwirtschaftlichen Grundstlcke.

Diese Schaden sollen ebenfalls durch das
Flurbereinigungsverfahren behoben werden.

© HVBG
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Weitere Ziele des Verfahrens

innovativ.bodenstiandig.amtlich.
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MafBnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur, z.B.
Neuordnung landwirtschaftlicher Flachen.

Verbesserung des Wegenetzes
MalBnahmen der Landschaftspflege

MaBnahmen der Gewasserentwicklung
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Lage, Abgrenzung und Daten des Verfahrensgebietes

=  GroBe: ca. 326 Hektar
= Anzahl Flurstlcke: ca. 1682
= Anzahl Grundbuchblatter: ca. 400

= Betroffene Gemarkungen: Biedenkopf,
Eckelshausen, Kombach, Wolfgruben

= Flachenbedarf Ortsumgehung: ca. 31 Hektar

innovativ.bodenstiandig.amtlich.
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Flachenbereitstellung fur geplante MaBhahmen

Ziel: FUr jedes planfestgestellte Grundstlck hat der Unternehmenstrager (Hessen Mobil)
das Verfugungsrecht.

Es wird eine individuelle Lésung fur jedes Grundstiick geben:
Entweder Ankauf nach § 52 FlurbG oder Besitzliberlassungsvereinbarung.

Wichtig: Niemand muss sein Grundstick verkaufen und niemand wird enteignet.

Es geht um eine vorlaufige Losung.
Erst im Laufe des Flurbereinigungsverfahren entstehen neue, endgultige Grundsticke.

Aber fir die BaumaBnahmen wird eine vertragliche, rechtssichere Regelung fir jedes
tberplante Grundstick realisiert.

TN innovativ.bodenstindig.amtlich.
&

www.hvbg.hessen.de

10



Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Amt fir Bodenmanagement Marburg

Landverzicht hach § 52 FlurbG - Verkauf von Eigentumsflachen-

§ 52 (1) FlurbG:
,Ein Teilnehmer kann mit seiner Zustimmung statt in Land ganz oder teilweise in Geld
abgefunden werden.“

Wirkt wie ein Kaufvertrag, jedoch entstehen keine Notariats- und Grundbuchkosten.

Eigentumstlibergang im Grundbuch erfolgt im Zuge der Berichtigung der 6ffentlichen
Blcher in der Abwicklungsphase des Flurbereinigungsverfahrens.

Der Ankaufspreis richtet sich an das von der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
(BIMA) erstellte Rahmengutachten.

7o Nl innovativ.bodenstindig.amtlich.
&

11

www.hvbg.hessen.de




Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Amt fir Bodenmanagement Marburg

Besitzuberlassungsvereinbarung

= Die Besitzlberlassungsvereinbarung ist ein einvernehmlicher Vertrag zwischen
betroffenem Eigentimer und dem Unternehmenstrager (Hessen Mobil).

= Sie wird abgeschlossen, wenn der Eigentiimer sein von der Planfeststellung betroffenes
Grundstick nicht verkaufen mochte.

= Mit einer Besitzlberlassungsvereinbarung gibt der Eigentimer dem Unternehmenstrager
die Erlaubnis auf seinem Grundstiick die geplante MaBnahme umzusetzen.

= Der Eigentimer bekommt an einer anderen Stelle wertgleiches Ersatzland.

innovativ.bodenstiandig.amtlich.
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Wer wirkt an der Flurbereinigung mit? (1)

Hessen Mobil

S

Grundstuckseigentimer +
Rechtsinhaber

TG Vorstand > Bilden Teilnehmergemeinschaft (TG) -

(Korperschaft des oOffentlichen Rechts)

» Stimmen ihre Landabfindungswiinsche
(Lage, Form und GrdBBe) mit AfB ab

> Vereinbaren anschlieBend die
' Teilnehmer | Landabfindung mit dem AfB

innovativ.bodenstiandig.amtlich.
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Wer wirkt an der Flurbereinigung mit? (2)

HLBG

Rechtliche Vertretung der TG

> Wird von den Teilnehmern gewahlt

> 1.d.R. 3 bis 7 Mitglieder der TG sowie deren
Vertreter

| TG Vorstand

> Vorsitz: 1 Mitglied des Vorstandes
sowie 1 Stellvertreter

Teilnehmer > FuUhrt die Geschéafte und vertritt die
' Interessen der Teilnehmergemeinschaft

innovativ.bodenstiandig.amtlich.
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Wer wirkt an der Flurbereinigung mit? (3)

r

Flurbereinigungsbehorde (AfB)

Hessen Mobil

> Leitet das Verfahren unter Mitwirkung aller

Beteiligten -
TG Vorstand :
> Kompetenter Berater in Bezug auf

Fachfragen

> Ordnet Grund und Boden sowie
Rechtsverhaltnisse neu

» Koordination, Planung, Finanzmanagement Gemeinde

> Aufsicht Uber TG

Teilnehmer

.
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Wer wirkt an der Flurbereinigung mit? (4)

o T

Obere Flurbereinigungsbehorde

> Hessisches Landesamt fur

TG Vorstand Bodenmanagement und Geoinformation
e Berat und beaufsichtigt AfB
. » Fachaufsicht; praft und genehmigt

Teilnehmer

.
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Wer wirkt an der Flurbereinigung mit? (5)

==

Unternehmenstrager

‘ > Nebenbeteiligter

TG Vorstand > Hat Landbedarf fir geplante MaBnahmen

> Tragt Grunderwerbs- und
Ausflhrungskosten

Teilnehmer g

.
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Wer wirkt an der Flurbereinigung mit? (6)

Teilnehmer

TG Vorstand

innovativ.bodenstiandig.amtlich.
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HLBG

Hessen Mobil

Trager 6ffentlicher Belange (TOB)

(z.B.: Versorgungsunternehmen, Vertreter von

Natur- und Umweltschutz, ’ TOB
Denkmalschutzbehdrde, landwirtschaftliche
Berufsvertretung, ...)

> Stimmen ihre Planungen mit AfB ab

18
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Wer wirkt an der Flurbereinigung mit? (7)

Teilnehmer

TG Vorstand

innovativ.bodenstiandig.amtlich.

www.hvbg.hessen.de

HLBG

Hessen Mobil

Stadt Biedenkopf,
‘ Gemeinde Dautphetal

> Vertreten die Interessen der gemeindlichen
Entwicklung TOB

> Planungsbeteiligte bei der Aufstellung des
Wege- und Gewasserplans

\ Gemeinde
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Ablauf einer Flurbereinigung

Vorbereitungs- und Einleitungsphase

Prafung von Erforderlichkeit, ZweckmaBigkeit und Durchflihrbarkeit
Festlegung der Verfahrensart (hier: Verfahren nach § 87 FlurbG)
Abgrenzung des Verfahrensgebietes

Bestandsaufnahme (Wege, Gewasser, Landschaft, vorhandene Daten)
Anhérung der Trager dffentlicher Belange (TOB)

Aktueller Stand: Aufklarung der Beteiligten (§ 5 (1) FlurbG)
Flurbereinigungsbeschluss einschlieBlich Begrindung

Wahl des Vorstandes der TG (§ 21 FlurbG)

(TN innovativ.bodenstiandig.amtlich.
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Ablauf einer Flurbereinigung

Bodenordnungsphase 1

= Ermittlung der Beteiligten (mit Hilfe von Grundbuch und Liegenschaftsbuch)
- Flachenbereitstellung fr den Unternehmenstrager
= Bodenwertermittlung durch Sachverstandige des Finanzamtes

= Wertermittlung der alten Grundstlcke

= Feststellung der Wertermittlungsergebnisse

= Abfindungswinsche und Abfindungsvereinbarungen

innovativ.bodenstiandig.amtlich.
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Ablauf einer Flurbereinigung

Bodenordnungsphase 2

Vorlaufige Besitzeinweisung (die neuen Grundstlcke kdnnen genutzt werden, obwohl die

abschlieBende rechtliche Abwicklung noch aussteht)

Aufstellung und Bekanntgabe des Flurbereinigungsplan (Zusammenfassung der

Ergebnisse des Verfahrens, der tatsachlichen und rechtlichen Neugestaltung)

(Vorzeitige) Ausflihrungsanordnung (Eintritt des neuen Rechtszustands)

innovativ.bodenstiandig.amtlich.
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Ablauf einer Flurbereinigung

Abwicklungsphase

Berichtigung der oOffentlichen Blcher (Grundbuch, Liegenschaftskataster u.a.)

Schlussfeststellung (Beendigung Flurbereinigungsverfahren, Erléschen der

Teilnehmergemeinschaft)

innovativ.bodenstindig.amtlich.
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Abfindungsgrundsatze (§ 44 FlurbG)

Abfindung mit Land von gleichem Wert

Abwagung der betriebswirtschaftlichen Verhaltnisse aller Teilnehmer
Landabfindung in mdglichst groBen Grundsticken

Mehr- oder Minderzuteilungen werden in Geld ausgeglichen

Landabfindung soll nach Moglichkeit in der Nutzungsart, Beschaffenheit, Bodengute,
Entfernung vom Wirtschaftshofe oder von der Ortslage den alten Grundsticken
entsprechen

Kein Anspruch auf Abfindung in einer bestimmten Lage

TN innovativ.bodenstindig.amtlich.
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Zeitweise Einschrankung des Eigentums

§ 34 FlurbG: ,Von der Bekanntgabe des Flurbereinigungsbeschlusses bis zur
Unanfechtbarkeit des Flurbereinigungsplanes gelten folgende Einschrdankungen:

1. In der Nutzungsart der Grundsticke dirfen ohne Zustimmung der Flurbereinigungsbehdrde nur
Anderungen vorgenommen werden, die zum ordnungsgemaiBen Wirtschaftsbetrieb gehbren.

2. Bauwerke, Brunnen, Grében, Einfriedungen, Hangterrassen oder &hnliche Anlagen dirfen nur
mit Zustimmung der Flurbereinigungsbehdrde errichtet, hergestellt, wesentlich verdndert oder beseitigt
werden.

3. Obstbdume, Beerenstrducher, Rebstocke, Hopfenstdcke, einzelne Bdume, Hecken, Feld- und
Ufergehdlze diirfen nur im Ausnahmeféallen, soweit landeskulturelle Belange, insbesondere des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, nicht beeintrachtigt werden, mit Zustimmung der
Flurbereinigungsbehdrde beseitigt werden. Andere gesetzliche Vorschriften lber die Beseitigung von
Rebstdcken und Hopfenstdcken bleiben unberthrt.”

innovativ.bodenstiandig.amtlich.
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Betretungsrecht

§ 35 (1) FlurbG: ,Die Beauftragten der Flurbereinigungsbehérde sind berechtigt, zur
Vorbereitung und Durchftihrung der Flurbereinigung Grundstiicke zu betreten und die nach
ihrem Ermessen erforderlichen Arbeiten auf ihnen vorzunehmen.“

§ 35 (2) FlurbG: ,Sollte hierbei Schaden entstehen, der den Durchschnitt erheblich
Ubersteigt, hat die Flurbereinigungsbehdrde eine angemessene Entschadigung
festzusetzen.

innovativ.bodenstiandig.amtlich.
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Rechtsmittel der Teilnehmer

=  Widerspruch
= Abnhilfe durch Amt fir Bodenmanagement
Bescheidung durch Obere Flurbereinigungsbehorde

Bei Widerspruch gegen Ergebnisse der Wertermittlung und Flurbereinigungsplan
entscheidet Spruchstelle

= Klage
Flurbereinigungsgericht in Kassel (Senat des Verwaltungsgerichtshofs)

Vo A innovativ.bodenstiandig.amtlich.
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Kosten und Finanzierung (1)

In einem Flurbereinigungsverfahren entstehen zwei Arten von Kosten:

1.

Verfahrenskosten (§ 104 FlurbG):
Die persdnlichen und sachlichen Kosten der Behérdenorganisation, z.B. Personalkosten, Kosten fur Hard- und
Software, tragt das Land Hessen.

Die Ausfuihrungskosten (§ 105 FlurbG):

Die zur Ausflhrung der Flurbereinigung erforderlichen Aufwendungen, z.B. Wegebau, GewassermafBnahmen,
Vermessungsarbeiten.

Der Kostentrager ist unterschiedlich:

2.1 Ausfiihrungskosten Dritter:
Die notwendigen Ausflhrungskosten, die durch die BaumaBnahmen ausgelést werden, z.B. bauliche
Veranderungen im Wirtschaftswegenetz, Gbernimmt der Unternehmenstrager (Hessen Mobil).

2.2 Ausfuhrungskosten Teilnehmergemeinschaft:

MaBnahmen, die im gemeinschaftlichen Interesse liegen, z.B. Wegebau, werden zum Teil durch EU, Bund und
Land geférdert. Der andere Teil (Eigenanteil) fallt der Teilnehmergemeinschaft zur Last. In diesem Verfahren wird
der Eigenanteil von der Stadt Biedenkopf Gbernommenen, sodass den Teilnehmern keine Kosten entstehen.

innovativ.bodenstiandig.amtlich.
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Kosten und Finanzierung (2)

Kosten fir Einzelne kdonnen entstehen durch:
Mehrempfange von Land (diese sind in Geld auszugleichen)

GewUlnschte MaBnahmen in Gberwiegendem Einzelinteresse (dabei entsteht ein vom
beglnstigten Teilnehmer zu zahlender Eigenanteil)

Gewulnschte Vermarkung der Grenzpunkte

innovativ.bodenstiandig.amtlich.
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Haben Sie Fragen?
Wir antworten lhnen gerne

Sie erreichen uns sicher per Telefon oder per Mail im Rahmen der Aufklarung far Eigentimer im
Zeitraum 13. bis 17. September 2021

Stephan Dietrich-Eckhardt (Verfahrensleiter)
& 06421 /3873-3217
stephan.dietrich-eckhardt@hvbg.hessen.de

Anna-Lena Zimmer (Sachbearbeiterin Bodenordnung, Grunderwerb)
& 06421 /3873-3379
anna-lena.zimmer@hvbg.hessen.de

Zusatzlich bieten wir Ihnnen persdénliche Gesprache im Zeitraum 31. August bis 02. September 2021 im

Blrgerhaus Eckelshausen, BachstraBe 11, 35216 Biedenkopf an.
Hierzu ist eine telefonische Terminvereinbarung zwingend erforderlich.

innovativ.bodenstiandig.amtlich.
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Einleitung des
Flurbereinigungsverfahren
,,OU Biedenkopf-Eckelshausen B62*

Aufklarunqg der Eigentumer gemaB § 5 (1) FlurbG
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