
   

 
   

    

Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Geplante Unternehmensflurbereinigung 
Ober-Ramstadt - Wembach-Hahn B 426 

Aufklärungsversammlung 
nach § 5 Abs. 1 Flurbereinigungsgesetz 

20.07.2022 



   

 

  

  

 

   

    2adt Wembach Hahn B 426

Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Agenda 

• Begrüßung 

• Verfahrensablauf, 

Aufgabe und Ziele 

• Kosten und Finanzierung 

• Rechtsbehelfsverfahren 

• Weiteres Vorgehen 

• Fragen und Informationen 

Ihrerseits 

Flurbereinigungsverfahren Ober-Ramst - -



   

 

   
  

 
 

   
 

 

    

20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Begrüßung 
Behördenorganisation 

• Obere Flurbereinigungsbehörde 

Hessisches Landesamt für 
Bodenmanagement und Geoinformation 
Schaperstraße 16 
65195 Wiesbaden 

• Flurbereinigungsbehörde 

Amt für Bodenmanagement Heppenheim 
Odenwaldstraße 6 
64646 Heppenheim 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Begrüßung 
Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Ihr Partner für 

• Geobasisdaten 

• Flurneuordnung 

• Bodenordnung 

• Geodatenmanagement 

• Immobilienwertermittlung 

• Vermessung 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Begrüßung 
Amt für Bodenmanagement Heppenheim 
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    7adt Wembach Hahn B 426

Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Agenda 

• Begrüßung 

• Verfahrensablauf, 

Aufgabe und Ziele 

• Kosten und Finanzierung 

• Rechtsbehelfsverfahren 

• Weiteres Vorgehen 

• Fragen und Informationen 

Ihrerseits 

Flurbereinigungsverfahren Ober-Ramst - -



   

    

 
  

8adt Wembach Hahn B 426

Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Anlass 

Entlastungsstraße 
Wembach-Hahn B 426 

Flurbereinigungsverfahren Ober-Ramst - -



   

    

     

20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

• Anlass: Neubau Entlastungsstraße Hahn B 426 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

• Anlass: Neubau Entlastungsstraße Hahn B 426 

Flurbereinigungsverfahren Ober-Ramstadt - Wembach-Hahn B 426 10 



   

     

      

      

         

      

      

    

    

20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Neubau Entlastungsstraße Hahn B 426 

• Flächenbedarf für die B 426 

• Flächenbedarf für Baumaßnahme (dauerhaft): 12 ha 

• Flächenbedarf für Baumaßnahme (vorübergehend): 7 ha 

• Flächenbedarf für die B 426 ohne Exklaven, Wege, Gewässer, 
Straßen 

• Flächenbedarf für Baumaßnahme (dauerhaft): 9,3 ha 

• Flächenbedarf für Baumaßnahme (vorübergehend): 5,6 ha 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

• Ziele: 

• B 426 

• Agrarstruktur-

verbesserung 

• Umsetzung EU-

Wasserrahmenrichtlinie 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Verfahrensgebiet 

• Größe: 146 ha 

• 392 Grundstücke 

• 164 Eigentümer 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Übersicht Ablauf und Ziele 

Entlastungsstraße Hahn B 426: 

• Planfeststellungsverfahren 

• 21.04.2022 
Planfeststellungsbeschluss 

• 10/2022 Spatenstich 

Flurbereinigungsverfahren: 

• Vorbereitung 
Flurbereinigungsverfahren 

• 09.12.2021 Beantragung 
Flurbereinigungsverfahren 
durch RP Darmstadt 

• 20.07.2022 
Aufklärungsversammlung 

• 07/2022 
Flurbereinigungsbeschluss 
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rsicht Ablauf und Ziele

Flurbereinigungsverfahren Ober Ramstadt Wembach Hahn B 426

Flurbereinigungsverfahren:

• Vorbereitung
Flurbereinigungsverfahren

• 09.12.2021 Beantragung
Flurbereinigungsverfahren
durch RP Darmstadt

• 20.07.2022
Aufklärungsversammlung

• 07/2022
Flurbereinigungsbeschlus

tungsstraße Hahn B 426:

nfeststellungsverfahren

04.2022
nfeststellungsbeschluss

20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Übe 

Entlas 

• Pla 

• 21. 
Pla 

s 

- - - 15 



   

   

    

   

   

 

 

20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Übersicht Ablauf und Ziele 

Entlastungsstraße Hahn B 426: 

• 10/2022 Spatenstich 

• Bau Entlastungsstraße 

• Verkehrsfreigabe 

Flurbereinigungsverfahren: 

• Besitzregelung 

• Wahl Vorstand der 
Teilnehmergemeinschaft 

• Wertermittlung 

• Neugestaltungsplanung 

• Vermessung 

• Bodenordnung 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Übersicht Ablauf und Ziele 

Entlastungsstraße Hahn B 426: 

• 10/2022 Spatenstich 

• Bau Entlastungsstraße 

• Verkehrsfreigabe 

Flurbereinigungsverfahren: 

• Besitzregelung 

• Wahl Vorstand der 
Teilnehmergemeinschaft 

• Wertermittlung 

• Neugestaltungsplanung 

• Vermessung 

• Bodenordnung 

Flurbereinigungsverfahren Ober-Ramstadt - Wembach-Hahn B 426 17 



   

    

20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Besitzregelung 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Besitzregelung 

• persönliche Termine mit den betroffenen Eigentümern und 
Bewirtschaftern 

• Bauerlaubnisvereinbarung 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Besitzregelung 

• pe mern und 
Be 

• Ba 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Besitzregelung 

• persönliche Termine mit den betroffenen Eigentümern und 
Bewirtschaftern 

• Bauerlaubnisvereinbarung 

• Vorläufige Anordnung gem. § 36 FlurbG 

• Entschädigungsregelung 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Besitzregelung 

• Entschädigungsregelung 

• Aufwuchsentschädigung 
Die Aufwuchsentschädigung gleicht bei Inanspruchnahme von Flächen vor der Ernte die 
geleisteten Aufwendungen bzw. den ausfallenden Ernteertrag aus. 

• Nutzungsausfallentschädigung 
Die Nutzungsausfallentschädigung ist der Ersatz für den Ertragsfall, den ein 
landwirtschaftlicher Betrieb durch den länger dauernden Entzug erleidet. Sie berechnet 
sich aus dem Erlös abzüglich der direkten Kosten, die bei der Produktion entstanden 
wären (Deckungsbeitrag). 

• Entschädigung der Betriebsprämie (EU-Förderung) 
Die Entschädigung der Betriebsprämie ist der Ersatz für die nicht mögliche Aktivierung 
von Zahlungsansprüchen wegen Entzuges von Bewirtschaftungsflächen. 

• Sonstige Entschädigungen 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Übersicht Ablauf und Ziele 

Entlastungsstraße Hahn B 426: 

• 10/2022 Spatenstich 

• Bau Entlastungsstraße 

• Verkehrsfreigabe 

Flurbereinigungsverfahren: 

• Besitzregelung 

• Wahl Vorstand der 
Teilnehmergemeinschaft 

• Wertermittlung 

• Neugestaltungsplanung 

• Vermessung 

• Bodenordnung 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Teilnehmergemeinschaft 

• Körperschaft des öffentlichen Rechts 

• Eigentümer und Erbbauberechtigten der zum 
Flurbereinigungsgebiet gehörenden Grundstücke 

• Organe 

• Teilnehmerversammlung 

• Vorstand 

• Vorsitzender 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Teilnehmergemeinschaft 

Aufgaben 

• Gemeinschaftlichen Anlagen herstellen und unterhalten 

• Beteiligung an Planung und Wertermittlung 

• Beteiligung an der Durchführung von 
Bodenverbesserungen 

Wahl des Teilnehmervorstandes im Herbst 2022 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Übersicht Ablauf und Ziele 

Entlastungsstraße Hahn B 426: 

• 09/2022 Spatenstich 

• Bau Entlastungsstraße 

• Verkehrsfreigabe 

Flurbereinigungsverfahren: 

• Besitzregelung 

• Wahl Vorstand der 
Teilnehmergemeinschaft 

• Wertermittlung 

• Neugestaltungsplanung 

• Vermessung 

• Bodenordnung 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Wertermittlung 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Wertermittlung 

• Ermittlung des Wertes landwirtschaftlicher Grundstücke 
nach dem Nutzen bei üblicher Bewirtschaftung 

• Ertragsfähigkeit richtet sich nach 

• Bodenqualität 

• Geländeform 

• Wasserhaushalt 

• Klima 

• Waldrandlage 

• Der ermittelte Wert ist ein Tauschwert. 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Wertermittlung 

Zweck 

• Sicherung und Vorbereitung einer wertgleichen 
Bodenordnung 

• Maßstab für Teilnehmerbeiträge und den potentiellen Landabzug 

• Grundlage für Geldausgleich und Geldabfindung 

• Grundlage für Aufbringung von Flächen für den 
Unternehmensträger 

• Grundlage für die Wahrung der Rechte Dritter 

Flurbereinigungsverfahren Ober-Ramstadt - Wembach-Hahn B 426 29 



   

   

    

   

   

 

 

20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Übersicht Ablauf und Ziele 

Entlastungsstraße Hahn B 426: 

• 09/2022 Spatenstich 

• Bau Entlastungsstraße 

• Verkehrsfreigabe 

Flurbereinigungsverfahren: 

• Besitzregelung 

• Wahl Vorstand der 
Teilnehmergemeinschaft 

• Wertermittlung 

• Neugestaltungsplanung 

• Vermessung 

• Bodenordnung 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Wege- und Gewässerplan mit 
landschaftspflegerischem Begleitplan 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Wege- und Gewässerplan mit 
landschaftspflegerischem Begleitplan 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Übersicht Ablauf und Ziele 

Entlastungsstraße Hahn B 426: 

• 09/2022 Spatenstich 

• Bau Entlastungsstraße 

• Verkehrsfreigabe 

Flurbereinigungsverfahren: 

• Besitzregelung 

• Wahl Vorstand der 
Teilnehmergemeinschaft 

• Wertermittlung 

• Neugestaltungsplanung 

• Vermessung 

• Bodenordnung 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Übersicht Ablauf und Ziele 

Entlastungsstraße Hahn B 426: 

• 09/2022 Spatenstich 

• Bau Entlastungsstraße 

• Verkehrsfreigabe 

Flurbereinigungsverfahren: 

• Besitzregelung 

• Wahl Vorstand der 
Teilnehmergemeinschaft 

• Wertermittlung 

• Neugestaltungsplanung 

• Vermessung 

• Bodenordnung 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Bodenordnung 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Bodenordnung 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Bodenordnung 

nachher 

vorher 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Bodenordnung 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Bodenordnung 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

• Ziele: 

• B 426 

• Agrarstruktur-

verbesserung 

• Umsetzung EU-

Wasserrahmenrichtlinie 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Bodenordnung 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Bodenordnung 
vorher 

nachher 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Bodenordnung 
vorher 

nachher 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Bodenordnung 
• Wunschtermin 

• Vereinbarung über die Bodenordnung 

• Vorläufige Besitzeinweisung 

• Flurbereinigungsplan 

• Ausführungsanordnung 

• Berichtigung Kataster und Grundbuch 

• kostenfrei 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Bodenordnung 
• Wunschtermin 

Grundstück A soll zu Grundstück B gelegt werden. 

Die Grundstücke sollen in der Gewann xy arrondiert werden. 

Das Grundstück soll in alter Lage bleiben. 

Das Grundstück soll abgegeben werden. 

Die Grundstücke sind von Landwirt Z gepachtet. 
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    46adt Wembach Hahn B 426

Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Agenda 

• Begrüßung 

• Verfahrensablauf, 

Aufgabe und Ziele 

• Kosten und Finanzierung 

• Rechtsbehelfsverfahren 

• Weiteres Vorgehen 

• Fragen und Informationen 

Ihrerseits 

Flurbereinigungsverfahren Ober-Ramst - -



   

  

   

  

  

  

  

  
 

    

20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Kosten und Finanzierung 
Verfahrens- und Ausführungskosten 

• Träger der Verfahrenskosten 

• Land Hessen (§ 104 FlurbG) 

• Unternehmensträger (§ 88 FlurbG) 

• Träger der Ausführungskosten 

• Unternehmensträger (§ 88 FlurbG) 

• Teilnehmergemeinschaft (§ 103 FlurbG) 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Kosten und Finanzierung 
Ausführungskosten 

Der Unternehmensträger trägt die Ausführungskosten für 

• Anpassung gemeinschaftlicher Anlagen 
(Wege, Gewässer, Beregnungsanlagen u.ä.) 

• Aufwuchs- und Nutzungsentschädigung 

• Wirtschaftserschwernisse 

• Wertermittlung 

• Landbereitstellung u. Vermessung 

soweit diese Maßnahmen durch den Bau der 
Umgehungsstraße verursacht werden. 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Kosten und Finanzierung 
Ausführungskosten 

Die Teilnehmergemeinschaft trägt die Ausführungskosten für 

• Wegebaumaßnahmen 

• Wasserwirtschaftliche Maßnahmen 

• Landschaftsgestaltende Anlagen 

• Landeskulturelle Maßnahmen 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Kosten und Finanzierung 
Finanzierung der Ausführungskosten der TG 

55 % 
45 % 

Regelzuschuss 
nach FiRiLi 

Eigenleistung 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Kosten und Finanzierung 
Finanzierung der Eigenleistung der TG 

• Übernahme der Eigenleistung ganz oder teilweise durch 
Dritte (z.B. Stadt, Jagdgenossenschaft) 

• Verteilung auf die Grundstückseigentümer über Beiträge 
nach § 19 FlurbG 
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    52adt Wembach Hahn B 426

Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Agenda 

• Begrüßung 

• Verfahrensablauf, 

Aufgabe und Ziele 

• Kosten und Finanzierung 

• Rechtsbehelfsverfahren 

• Weiteres Vorgehen 

• Fragen und Informationen 

Ihrerseits 

Flurbereinigungsverfahren Ober-Ramst - -



   

  

 

   

 

    
 

    

20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Rechtsbehelfsverfahren 

Widersprüche 

Verwaltungsakte der 

• Teilnehmergemeinschaft, 

• Flurbereinigungsbehörde und der 

oberen Flurbereinigungsbehörde 

Klagen 

• Klagen werden vom Verwaltungsgerichtshof 
(Flurbereinigungsgericht) entschieden. 
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    54adt Wembach Hahn B 426

Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Agenda 

• Begrüßung 

• Verfahrensablauf, 

Aufgabe und Ziele 

• Kosten und Finanzierung 

• Rechtsbehelfsverfahren 

• Weiteres Vorgehen 

• Fragen und Informationen 

Ihrerseits 

Flurbereinigungsverfahren Ober-Ramst - -



   

  

 

     

  

  

    

20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Weiteres Vorgehen 

• Anordnung des Verfahrens 

• Öffentliche Bekanntmachung 

• persönliche Termine mit Eigentümern und 
Bewirtschaftern 

• Wahl eines Teilnehmervorstandes 

• Veröffentlichung im Internet 

https://hvbg.hessen.de/UF2634 
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• Anordnung des Verfahrens

• Öffentliche Bekanntmachung

• persönliche Termine mit Eigentümern und
Bewirtschaftern

• Wahl eines Teilnehmervorstandes

• Veröffentlichung im Internet

https://hvbg.hessen.de/UF2634

Flurbereinigungsverfahren Ober Ramstadt Wembach Hahn B 426
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Weiteres Vorgehen 

56 - - -



   

    

 

   
    

 

 

   

     

 

20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Ansprechparter 

• Verfahrensleiter 

Martin Bergmann 

Tel.: (0611) 535 - 8251 
Fax: (0 611) 327605345 

E-Mail: martin.bergmann@hvbg.hessen.de 

• Sachbearbeiterin 

Sonja Eichenberg 

Tel.: (0611) 535 - 8270 

Fax: (0 611) 327 605 345 

E-Mail: sonja.eichenberg@hvbg.hessen.de 
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20.07.2022 Amt für Bodenmanagement Heppenheim 

Fragen und Informationen Ihrerseits 
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Amt für Bodenmanagement Heppenheim 20.07.2022 

Vielen Dank 

für Ihre Aufmerksamkeit! 
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