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Amt fiir Bodenmanagement Biidingen Flurbereinigungsverfahren Gedern — SpieBbach

Herzlich Willkommen

zu den Erlauterungen Uber die Ergebnisse der Wertermittlung im
Flurbereinigungsverfahren Gedern — Spief3bach.

In der nachfolgenden Prasentation erhalten Sie Informationen Uber die
Wertermittlung, die Inhalte im Auszug des Alten Bestandes, den
Abfindungswunsch und —vereinbarung sowie zum weiteren
Verfahrensablauf.

Bitte lesen Sie sich die Prasentation durch.

Sollten Sie Fragen dazu haben, kdnnen Sie uns gerne kontaktieren.
Die Ansprechpartner finden Sie am Ende dieser Prasentation.
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Was wurde bisher gemacht?
Informationsveranstaltung am 14.03.2019
Flurbereinigungsbeschluss am 23.07.2019

Wahl des Vorstandes der Teilnehmergemeinschaft am 04.02.2020

Der Wege- und Gewasserplan ist als Entwurf erstellt und befindet
sich aktuell in der Prafungsphase.

Ermittlung der Beteiligten

Aktuell: Auslegung der Wertermittlungsergebnisse vom
04.07.2022 — 06.07.2022

Aktuell: Anhorungstermin am 07.07.2022
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Gliederung der Prasentation

Wertermittlung
Alter Bestand
Abfindungswunsch und —vereinbarung

Weiterer Verfahrensablauf
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Wertermittlung

Flurbereinigungsverfahren Gedern — SpieBbach
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Grundbegriffe der Wertermittiung

« Gesetzliche Grundlage ist im Flurbereinigungsgesetz (FlurbG)
In den §§ 27 — 33 verankert.

§ 27 FlurbG

Um Teilnehmer mit Land von gleichem Wert abfinden zu kdnnen, ist der
Wert der alten Grundstlcke zu ermitteln. Die Wertermittlung hat in
der Weise zu erfolgen, dass der Wert der Grundstlcke eines
Teilnehmers im Verhaltnis zu dem Wert aller Grundstlicke des
Flurbereinigungsgebiets zu bestimmen ist.
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_ Grundbegriffe der Wertermittiung

§ 28 FlurbG

. (1) Far landwirtschaftlich genutzte Grundstlcke ist das Wertverhaltnis in
der Regel nach dem Nutzen zu ermitteln, den sie bei gemeinublicher
. ordnungsmaliger Bewirtschaftung jedem Besitzer ohne Rucksicht
auf ihre Entfernung vom Wirtschaftshofe oder von der Ortslage
nachhaltig gewahren konnen. ....
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Zweck der Wertermittiung

Grundlage flr die Bodenordnung

> In der Flurbereinigung wird nicht Flache gegen Flache
getauscht, sondern nach dem zugrunde liegenden Bodenwert

> Die Wertermittlung ist daher die Grundlage fur eine
wertgleiche Abfindung aller Teilnehmenden

> Es sind die Werte aller Grundstucke im
Flurbereinigungsverfahren zu ermitteln
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Wertermittiung

= Nach Rlcksprache mit der Finanzverwaltung wurde eine
ortliche Begutachtung des Bodens (Bodenschatzung) im
Verfahren Gedern — Spief3bach im Ill Quartal 2020
durchgefuhrt.

= Mit dem Vorstand der Teilnehmergemeinschaft, der alle
Teilnehmenden im Verfahren vertritt, wurde ein
Wertermittlungsrahmen festgelegt.



Wertermittlungsrahmen

Wertermittiungsrahmen
Vereinfachte Flurbereinigung VF 2592 Gedern-Spieltbach

Wertzahl in den Wertermittiungsklassen

Ablkiir- 1 2 3 4 5 6 T
Mutzungsart
Zung Boden- bzw. Grinlandgrundzahl
=>=B5 G64-57 5E-49 48-41 40-23 ==32 Abschlag
Ackerland, Grinland A GR 100 90 80 70 60 52 45
Ackerand, Grinland | ) oy 90 80 70 60 52 45
(Leitung)
Gehilz, Unland, GH, U, 25
Geringstland GER
Wald (Grund und Boden) H 40
Gebaude- und Freiflache GF 1000 500
Wochenend- und ERH 1000 500

Ferienhausflache

Wege unbefestigt WEG 90 80 70 60 52 45

Wege (Leitung)

inbefestigt WEGL a0 70 60 52 45 35

Wege befestigt WGF 25

Gemeindestralie SG 25
WAG,

Graben, Bach, Teich WAB., 25
WAT

Kapitalisierungsfaktor 100

Amt fiir Bodenmanagement Biidingen Flurbereinigungsverfahren Gedern — SpieBbach
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Wertermittlungsrahmen

Um der unterschiedlichen Bodengute des
Verfahrensgebietes gerecht zu werden, wurden sieben
Wertklassen festgelegt.

Mit dem Kapitalisierungsfaktor werden Werteinheiten der
Flursticke in EURO-Betrage umgerechnet. Die sich daraus
ergebenden Grundstuckswerte entsprechen annahernd den
ortstblichen Verkehrswerten.

Bsp.: 28,66 WE * 100 = 2.866 €

FUr die Nutzungsart Ackerland/Grinland Klasse | gilt ein
durchschnittlicher Verkehrswert von 1,00 €/m2, fur Klasse Il
0,90 €/m?, fur Klasse Il 0,80 €/m2...
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Wertermittlungskarte

- unter https://hqu.hessen.de/VF2592'};:-_-.
finden Sie eine vergroBerte Darstellung

—_—

Amtfor Bocenmenageme: BOdingen  Wrssen

Covwhabwsiie 35 33054 Didinger

Flurborsinigungsvortahron

Geder-Spieribact
Verfahrensnummer 2562

Wortermittiungskarte

Flurbereinigungsverfahren Gedern — SpieBbach
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Wertermittlungskarte

\( /
N

~ ¢

' _,,,ffi’_g"ﬁ'hter https://hvbg.hessen.

de/VF259

2

- finden Sie eine vergroBerte [

> vom 04.07. — 06.07.2022 lie
Karte in Zimmer 104 (erster $
Schloss in Gedern aus.

Darstellun

gt die
stock) im

Flurbereinigungsverfahren Gedern — SpieBbach
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Nachweis des Alten Bestandes

14
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Der Alte Bestand

=  Mit dem ,Nachweis des Alten Bestandes” erhalten Sie

Informationen Gber ihren im Flurbereinigungsverfahren
befindlichen Flurstliicksbestand sowie dessen
Einlagewert bzw. Tauschwert in der Flurbereinigung.

= Die nachfolgenden Folien erlautern ihnen, was in dem

Nachweis steht.

- Bitte prufen Sie die Angaben in ihrem Nachweis

grundlich.
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I Alter Bestand
Eigentimerangaben

Amt fiir Bodenmanagement Biidingen Nachweis des Alten Bestandes Ordnungsnummer: 200/01
BahnhofstraBBe 33, 63654 Biidingen - Teilnehmer - Seite: 1von 3

Datum der Ausgabe: 02.06.2022
Verfahrensnummer: 2592

Verfahrensname: Gedern-Spiefbach

. Amtsgericht Biidingen

Grundbuchbezirk Gedern Grundbuchblatt 9999

Abteilung |

Ifd. Nr. Eigentiimer nach Grundbuch
2 Manfred Mustermann; *01.01.1950

Ermittiungen der Flurbereinigungsbehdrde:

Ifd. Nr.  Eigentiimer

2 Manfred Mustermann; *01.01.1950
Musterstralte 1, 12345 Musterstadt

Erlauterung:

Ordnungsnummetr ist wie eine Kundennummer und begleitet Sie durch das ganze Verfahren
Information zu Abteilung 1im Grundbuch (Grundbuchbezirk und Nummer)

Name und Anschrift des Eigentimers
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I Alter Bestand
Katasterdaten

Amt fiir Bodenmanagement Biidingen Nachweis des Alten Bestandes Ordnungsnummer: 200/01
BahnhofstraBe 33, 63654 Biidingen - Katasterdaten, Wertermittlungsdaten - Seite: 2von 3
Datum der Ausgabe: 02.06.2022
Verfahrensnummer: 2592
Verfahrensname: Gedern-Spiebach
Gemarkung Flur  Flurstiick Fliche | Nutz- Wert- Wertver- Fliche Wert Wertkorrektur- Wertkorrektur/-faktor
Lagebezeichnung art klasse hiltniszahl merkmal
[m?] [m?] [WE]
Gedemn 100 200 2810 | GR 2 90 389 3,50
Spieflwiesen GR 3 80 227 1,82
Bemerkungen zum Flurstiick GR 5 60 1.840 11,04
Flora-Fauna-Habitat-Gebiet GR 6 52 354 1,84
Naturschutzgebiet Summe: 2.810 18,20
Vogelschutzgebiet
Wasserschutzgebiet (Zone llla)
Summe: 2.810 2.810 18,20
Grinland | GR 2 90 389 3,50
GR 3 80 227 1,82
GR 5 60 1.840 11,04
GR 6 52 354 1,84
Summe: 2.870 18,20

Erlauterung:
Angaben zum Flurstick: Gemarkung, Flur, Flursticksnummer, Grofie und Lagebezeichnung
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Alter Bestand

Wertermittlungsergebnisse

Flurbereinigungsverfahren Gedern — SpieBbach

Amt fiir Bodenmanagement Biidingen Nachweis des Alten Bestandes Ordnungsnummer: 200/01
BahnhofstraBe 33, 63654 BOdingen - Katasterdaten, Wertermittlungsdaten - Seite: 2von 3
Datum der Ausgabe: 02.06.2022
Verfahrensnummer: 2592
Verfahrensname: Gedern-Spiefbach
Gemarkung Flur  Flurstiick Fliche | Nutz.- Wert- Waertver- Fliche Wert | Wertkorrektur- Wertkorrektur/-faktor
Lagebezeichnung art klasse hdltniszahl merkmal
[m?] [m?] [WE]
Gedemn 100 2810 | GR 2 90 389 3,50
SpieBwiesen GR 3 80 227 1,82
Bemerkungen zum Flurstlick GR 5 60 1.840 11,04
Flora-Fauna-Habitat-Gebiet GR 6 52 354 1,84
Naturschutzgebiet Summe 2810 18,20
Vogelschutzgebiet
Wasserschutzgebiet (Zone llla)
Summe: 2.810 2.810 18,20
Griinland | GR 2 90 389 3,50
GR 3 80 227 1,82
GR 5 60 1.840 11,04
= . GR 6 52 354 1,84
EI'/HUfE’I'Uﬂg. Summe: 2810 18,200

Nutzungsart (GR=Griinland)
Werteinheiten (WE)
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I Alter Bestand
Grundbuchdaten

Flurbereinigungsverfahren Gedern — SpieBbach

. Amt fiir Bodenmanagement Biidingen Nachweis des Alten Bestandes Ordnungsnummer: 200/01
BahnhofstraBe 33, 63654 Blidingen - Rechte, Lasten und Beschrinkungen - Seite: 3von3
Datum der Ausgabe:  02.06.2022
Verfahrensnummer: 2592
. Verfahrensname: Gedern-Spiefbach
Eintragungen im Grundbuch
Amtsgericht Biidingen
Grundbuchbezirk Gedern Grundbuchblatt 9999
Bestandsverzeichnis(BV)-
Miteigentumsanteil /
Anteil am Recht bzw. Mit dem Eigentum verbundene Rechte /
Ifd. Nr. Gemarkung Flur Flurstiick Hinweis zum Flurstiick Sondereigentum
1 Gedern 100 200
Eintragungen in Abteilung Il
Rechtsinhaber /
Ifd. Nr. Ifd. Nr. im BV Lasten und Beschrinkungen beglinstigte Flurstiicke
1 1 Kanalrecht Stadt Musterstadt
Kanalsammelleitungsrecht, Kontrollschachterrichtungsrecht
eingetragen am: 14.06.1991
Erlauterung: Abteilung Il enthalt alle Beschrankungen des Grundsticks mit Ausnahme von
Grundpfandrechten.
Abteilung Ill enthalt die Hypotheken, Grund- und Rentenschulden. 19
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Sie sind mit den Ergebnissen der
Wertermittlung nicht einverstanden?

Sie haben die Moglichkeit Einwendungen gegen die
Ergebnisse der Wertermittlung im Anhorungstermin am
07.07.2022 schriftlich oder zur Niederschrift zu erheben.

Zusatzlich konnen schriftliche Einwendungen bis zum
Zeitpunkt der Bekanntgabe der Feststellung der
Wertermittlung mindlich oder schriftlich beim Amt far
Bodenmanagement Bldingen, Bahnhofstral3e 33, 63654
Budingen erhoben werden.
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Sie sind mit den Ergebnissen der
Wertermittlung nicht einverstanden?
Begrindete Einwendungen werden behoben.

AnschlieBend werden die Ergebnisse der Wertermittlung
durch das AfB Budingen festgestellt. Die Feststellung wird
offentlich bekannt gemacht.

Die festgestellte Wertermittlung kann durch Widerspruch
angefochten werden.

21
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Weiterer Verfahrensablauf

22
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L Weiterer Verfahrensablauf

. - Im 1. Halbjahr 2023 Abfindungswunsche und -
vereinbarungen

Im 2. Halbjahr 2024 Vorlaufige Besitzeinweisung
(Einweisung in die neuen Grundstlicke)
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Abfindungswunsch

= Beim Abfindungswunschtermin kommt es darauf an, die
Winsche der Teilnehmenden kennen zu lernen, um die
Umsetzbarkeit zu prifen.

= Die Erfallung dieser Winsche konnen wir nicht versprechen.

= Wir sind verpflichtet, neben der wertgleichen Abfindung die
betriebswirtschaftlichen Verhaltnisse aller Teilnehmenden
gegeneinander abzuwagen.

= Wir sind bestrebt, die Abfindung in einem
Vereinbarungstermin gemeinsam mit Ihnen festzulegen.

24
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Abfindungsvereinbarungstermin

Nach dem Abfindungswunschtermin erfolgt die
Abfindungsvereinbarung.

Jeder wird zu einem personlichen Termin geladen.

Neue Grundstucke werden dann endgultig schriftlich
vereinbart.

25
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Informationen im Internet

g hessende | & | Suche Q

Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation

GEOINFORMATION BODENMANAGEMENT IMMOBILIENWERTE UBER UNS PRESSE

A > A_Bodenmanagement_Gedern-Spiefibach

ANGEORDNETES VERFAHREN @ HESSEN-SUCHE
Gedern-SpieBbach (VF 2592)

Die Stadt Gedern liegt im nordostlichen Teil des Wetteraukreises auf der Sudseite des Suchbegriff eingeben Q
Vogelsbergs.

Venwaltungsportal Hessen &
SERVICE
1 ZUSTANDIGE

Flurbereinigungs-
behorde

Amt fur Bodenmanagement
Bldingen

Bahnhofstrate 33

63654 Budingen

Tel: +49(6042) 9612-0

E-Mail info afb-
buedingen@hvby hessende =

www.hvbg.hessen.de - Rubrik ,Bodenmanagement* - Flurbereinigungsverfahren
—> AfB Bldingen
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Ansprechpartner

Verfahrensleiter

Matthias Hohn
Tel.: (0 60 42) 9612 — 7303
E-Mail: matthias.hoehn@hvbg.hessen.de

Sachbearbeiter Verwaltung und
Finanzierung

Christian Hensel
Tel.: (0 60 42) 9612 — 7336
E-Mail: christian.hensel@hvbg.hessen.de

Flurbereinigungsverfahren Gedern — SpieBbach

Sachbearbeiter Bodenordnung

Ingo Hofler
Tel.: (0 60 42) 9612 — 7352
E-Mail: ingo.hoefler@hvbg.hessen.de

Sachbearbeiterin Verwaltung und
Finanzierung

Corinna Lenz
Tel.: (0 60 42) 9612 — 7501
E-Mail: corinna.lenz@hvbg.hessen.de

Informationen zum Verfahren: www.hvbg.hessen.de/VF2592
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— Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
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