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Vorstellung

Flurbereinigungsbehorde
Amt fir Bodenmanagement Bldingen
Bahnhofstral3e 33, 63654 Blidingen

= Claudia Kaiser (Verfahrensleitung)
claudia.kaiser@hvbg.hessen.de

= Julia Roschy (Bodenordnung)
julia.roschy@hvbg.hessen.de

=  Susanne Hecht (Bodenordnung)
susanne.hecht@hvbg.hessen.de

= Nikola Backer (Technik)
nikola.baecker@hvbg.hessen.de
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Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation
Amt fur Bodenmanagement Budingen

Agenda

- Uberblick tber das Verfahren
= Vorstellung des Flurbereinigungsplanes

=  Weiterer Verfahrensablauf

Nidderau, 19.03.2026
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Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation Nidderau, 19.03.2026
Amt fur Bodenmanagement Budingen

Anlass des Flurbereinigungsverfahrens

« Bau der Umgehungsstral3e von Nidderau-Heldenbergen
B 45/B 521 einschliel3lich Nebenanlagen und Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen

=  Flachenbedarf von ca. 36 ha

= Durchschneidung des landwirtschaftlichen Wege- und
Grabennetz sowie vorhandener Landschaftsstrukturen

= Beeintrachtigung in der Bewirtschaftung der Grundstlcke
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Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation Nidderau, 19.03.2026
Amt fur Bodenmanagement Budingen

Zweck des Verfahrens

Das Verfahren wird durchgefthrt, um

= den entstehenden Landverlust durch den Bau der
Umgehungsstral3e auf einen grof3eren Kreis von Eigentlimern
ZU verteilen

« Die durch die Durchschneidung der Feldgemarkung
entstehenden landeskulturellen Nachteile zu beseitigen bzw.
zu mindern.
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Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation Nidderau, 19.03.2026
Amt fur Bodenmanagement Budingen

Das Verfahrensgebiet

Legende
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Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation Nidderau, 19.03.2026

Amt fur Bodenmanagement Budingen

Verfahrensablauf
= Flurbereinigungsbeschluss 20.12.2004
= Vorstandswabhl 21.11.2007
« Genehmigung Plan nach § 41 FlurbG 03.03.2017
= Feststellung der Wertermittiung 19.10.2017
= Abfindungsverhandlungen Mai 18 - Apr. 19
- Vorlaufige Besitzeinweisung 26.06.2019

- Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes 19.03.2026

innovativ.bodenstindig.amtlich.
www.hvbg.hessen.de
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Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation Nidderau, 19.03.2026
Amt fur Bodenmanagement Budingen

Der Flurbereinigungsplan (858 FlurbG)

- Fasst die Ergebnisse des Flurbereinigungsverfahrens

zusammen
« Es wird nachgewiesen: ey
= Gemeinschaftliche und 6ffentliche Anlagen Hessew
= Die alten Grundstticke ==
= Die Berechtigungen der Betelligten —

= Die neuen Grundstiucke

= Die sonstigen Rechtsverhaltnisse sind zu regeln
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Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation Nidderau, 19.03.2026
Amt fur Bodenmanagement Budingen

Bedeutung des Flurbereinigungsplans

= Der Flurbereinigungsplan bestimmt, wie das
Flurbereinigungsgebiet tatsachlich und rechtlich neu gestaltet
wird.

« Er legt die Planausfiihrung und die Berichtigung der
Offentlichen Blcher inhaltlich fest.
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Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation Nidderau, 19.03.2026
Amt fur Bodenmanagement Budingen

Genehmigung durch die OFB

= Der Flurbereinigungsplan bedarf der Genehmigung durch die
Obere Flurbereinigungsbehdrde.

« Sind die Ziele der Flurbereinigung erreicht?

« Wurden die Interessen der 6ffentlichen Belange (z.B. der
Raumplanung, der Wasserwirtschaft oder des Naturschutzes)
gewahrt?

« Die Genehmigung wurde am 27.10.2025 erteilt.
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Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation Nidderau, 19.03.2026
Amt fur Bodenmanagement Budingen

Bestandteile des Flurbereinigungsplans

= Textlicher Tell

« Namensverzeichnis (Liste der Ordnungsnummern im Verfahren)
= Flursttickverzeichnis des Alten und Neuen Bestandes

« Flachennachweis

= Nachweis der Nebenbeteiligten

= Nachweis des Alten und Neuen Bestandes

«  Wege- und Gewasserplan mit Anlagen (Plan nach 841 FlurbG)
« Karten des Alten und Neuen Bestandes

«  Wertermittlungskarte
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Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation Nidderau, 19.03.2026
Amt fur Bodenmanagement Budingen

Inhalt des textlichen Tells

= Grundlagen der Flurbereinigung
= U.a. gesetzliche Grundlagen
- Die Beteiligten und inre Rechte
= U.a. die Teilnehmergemeinschaft, Wertermittlung
= Neugestaltung des Flurbereinigungsgebietes
= u.a. Vermessung
« Kosten und Beitrage
= u.a. Verfahrenskosten, Ausfliihrungskosten
= Abschluss des Flurbereinigungsverfahrens
= Anlagen
= u.a. Berichtigung der offentlichen Blcher
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Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation Nidderau, 19.03.2026
Amt fur Bodenmanagement Budingen

Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes

= Der Flurbereinigungsplan ist den Beteiligten bekanntzugeben
(859 FlurbG). > Dieser Termin findet jetzt statt.

- Offentliche Bekanntmachung der Ladung erfolgte in der
Flurbereinigungsgemeinde und den angrenzenden Stadten
und Gemeinden am 20.02.2026.

« Jedem Teilnehmer wurde ein Auszug aus dem
Flurbereinigungsplan zugestellt.
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Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation Nidderau, 19.03.2026
Amt fur Bodenmanagement Budingen

Der Nachweis des Neuen Bestandes
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Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

Amt fur Bodenmanagement Budingen

Eigentimer

Amt fir Bodenmanagement Bldingen
Bahnhofstrake 33, 63654 Bldingen

Werfahrar anamamear: 2557
Werfahrensname: Ronneburg-Fallbach

MNachweis des Neuen Bestandes Ordnungsnummer
- Teilnehmer - Saile
Dhatum dar Ausgeie

Nidderau, 19.03.2026

5101
1 von 5
2104 2023

Amtsgericht Hamnau

Grundbuchbezirk Ronneburg Grundibechblatt 0000

Abtailumgl

ol Nr. Esgentumer nach Srundbwch
1 Maax Mustesmann, 01 071 1900
B3549 Rormabaurg
E PSR Gl P F 1L e 1 g L gy 5 e e
Ml Nr. Esg=ntumer

1 Max Musiesmann, “01 01 1900
3549 Romnelurg

(@ innovativ.bodenstindig.amtlich.

www.hvbg.hessen.de
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Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation Nidderau, 19.03.2026
Amt fur Bodenmanagement Budingen

Katasterdaten, Wertermittlungsdaten

Amt fiir Bodenmanagement Bldingen Machweis des Neuen Bestandes Crdnungsnummer; 51001

Bahnhotstrafie 33, 63654 Budingen - Katasterdaten, Wertermittiungsdaten - Saile Zvan §

Verfahrersmummer: 2557 Dalum der Ausgabe: 2104 3023

Verfahrensname: Ronneburg-Fallbach

Gemariung Flar Flurst uck Flache Mutz.- We - Wertver- Flache Wert Werkorrekbur- ‘WertkorreRiurifasicr Hachirag
Lagebezeschrung art klas s hahlmiszahl ‘merkmal
[w] [m] [WE]
Honnebum 19 400 25904 GR 1 200 2199 43,98
Kombambierg GR 3 180 705 11,28
Bemeroungen zum Flurstick [Ssalie im Flantex] = 2904 5526

Landschatisschutzgedie
Loerschwammungsgebiet

Summe: 2004 | 2004 56,28
Grimiancd GR 1 200 2199 41390

GR 3 160 ol 11,28

Sunme: 2804 0525
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Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

Amt fur Bodenmanagement Budingen

Rechte, Lasten und Beschrankungen

Nidderau, 19.03.2026

Amt filr Bodenmanagement Bildingen Nachweis des Neuen Bestandes Ordnungsnummer: st
Bahnhatstrake 33, 63654 Bldingen . HEE"IIE. Lasten und Eeschrdnkungen . Saile Ivwn 5
VerTahrananamiser: 2557 Ll e H.I.IS-QH‘.'I'E s
Verfahrensname: Ronneburg-Fallbach
Grundbuchdaten des Alten Bestandes
Amtsgencht Hanau
Grundbuchbezirk Romnneburg Grundbuchblatt 0000
Abtailungll-Léschung wonEinragurgen
Ifd. Nr. Raechizinmabar)
Hd. M. im BY Camarkung Fiur Flurscichk Lasten umd Baschrankungen Begunshgbe Flursbuche Nachtrag
2 1 Romnebarg 19 A0 Vesrfigungsverol Gamainge Rornebuarg
pezigich einer [eilfaohe mit eaner Grole von etwa 200 gm
L@ Moyt hodenitieni nitech Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes - Nidderau-Heldenbergen 17
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Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation Nidderau, 19.03.2026

Amt fur Bodenmanagement Budingen

Rechte, Lasten und Beschrankungen

Amt fr Bo-denmanagement Bidingen Nachweis des Neuen Bestandes Ordnungsnummer: minal
Bahnhotstrabe 33, 63654 Bldingen . HEEhtE. Lasten und EEEthFEII'II'[UFIgEI'I . Saile 4van 5
Verfahrenamumimear: 2557 Dratum dar Ausgebe: 3 04 3023
Verfahrensname: Ronneburg-Fallbach
Grundbuchdaten des Neuen Bestandes
Amtsgericht Hanau
Grundbuchbegirk Romnneburg Grundbuchblatt 0000
Ewstandsverzaichnls (BV) - Nomalalgenium - rau @inzuragends Grundsiicke urnd von mit dem Eigamium waroundensn Rechien
M it | gaebms artedl |
Camarkung Flache Arieil am Rechitbaw, Mt dem Eigenium verbundens Rechis i
Lagebermchrang Flur Flursclck [m] Wirtschafisart Hinweis pam Flurstuck ‘Bondersigebum HMachirag
Reainmsting 19 40 2904 Landwinschalsiache
Faomiombssng
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Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation Nidderau, 19.03.2026
Amt fur Bodenmanagement Budingen

Ausgleiche und Entschadigungen

Amt fiir Bodenmanagsment Bldingwn Machweis des Neuen Bestandes Ordivaing srnaTeer s
Bahnhorstrake 33, 63654 Bldingen - Ausgleiche und Entschadigungen - Gaile Svan 5
Verfahrenanemmer: 2557 Dratumn dar Avsgabe: 2104 2023
Werfahrensname: Ronmeburg-Fallbach

Wert | Begrindung Betrag Macibrag

[¥E]
Einlagerwart A0 a2
- Larclabaug gem § 47 Freb( 000
- Larclabioug gem § B Feb
Anspruchsanderung 540 | Landwerzicht gem. § 52 FlurbG an Ondnungsnummes 1600 RSO0 F
AlfindungEanspruch el
Larclabilindung b, 2
Mefwr- (+) I Minderauswaisung {-) 0206

daven S026 | Umvermesdbare Menderauswersung von Land mit Geldausgisich zugunsten von Ord M 1600 1§ 26.00%
44 Abs 3 FrbiE].

Summa; 026 | zu zahlen (-] | Zu erhalten(+] | 2600€ |

Himweise  pasils efakgle Zahiungen und Erstaiungen wesden @ diesem Machweis nichl Denbcksichlig
Geddausgheche auSeshally der Bodenandnung sind kursie dangesiell und werden mchl addied

innovativ.bodenstindig.amtlich.
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Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation Nidderau, 19.03.2026
Amt fur Bodenmanagement Budingen

Widerspriche gegen den Flurbereinigungsplan

- Heute im Anhorungstermin

« Innerhalb von 2 Wochen nach dem AnhdOrungstermin

« Schriftlich oder zur Niederschrift beim AfB Budingen oder bei
der Spruchstelle fur Flurbereinigung beim HLBG

- Alle anderen Einwendungen — verfriihte oder verspatete —
konnen nicht bertcksichtigt werden
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Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation Nidderau, 19.03.2026
Amt fur Bodenmanagement Budingen

Weilterer Verfahrensablauf

= Ist der Flurbereinigungsplan unanfechtbar geworden, ordnet
die Flurbereinigungsbehdrde seine Ausflihrung an

= In dieser wird festgelegt, an welchem Stichtag der im
Flurbereinigungsplan vorgesehene neue Rechtszustand an
die Stelle des bisherigen tritt

= Wird o6ffentlich bekannt gemacht

« > Im Anschluss erfolgt die Berichtigung der offentlichen
Blcher

= Grundbuch, Liegenschaftskataster, Baulastenverzeichnis,
Wasserbuch ...
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Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation Nidderau, 19.03.2026
Amt fur Bodenmanagement Budingen

Weilterer Verfahrensablauf

= Das Verfahren endet mit Erlass der Schlussfeststellung und
der Abgabe der Akten an das Staatsarchiv

= Die Stadt Nidderau erhalt Abschriften aus dem
Flurbereinigungsplan
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Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation
Amt fur Bodenmanagement Budingen

...Fragen

270727077
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Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation
Amt fur Bodenmanagement Budingen

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit

Ansprechpartnerin

Claudia Kaiser

Verfahrensleiterin

Amt fir Bodenmanagement Bldingen
Bahnhofstral3e 33

63654 Biudingen

Internetseite: www.hvbg.hessen.de
Tel.: 0611/535 — 7312

Email: claudia.kaiser@hvbg.hessen.de

Giitesiegel
® @ | Familienfreundlicher

@ innovativ.bodenstiandig.amtlich.
www.hvbg.hessen.de

Arbeitgeber
\I Land Hessen
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