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Bodenmanagement und Geoinformation

Tagesordnung

= Grundlagen der Wertermittlung
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= Nachweis Alter Bestand
« Feststellung der Wertermittlung
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Hessische Verwaltung fur 27.02.2026
Bodenmanagement und Geoinformation

Grundlagen der Wertermittiung

hier: Rechtliche Grundlagen

= Flurbereinigungsgesetz (FlurbG), 88 27-33

= Wertermittlungsrichtlinie

=  Wertermittlungsverordnung nach BauGB (bei

Verkehrswerten)

=  Waldwertschatzungsrichtlinie

Anhorungstermin nach § 32 FlurbG 3



Hessische Verwaltung fur 27.02.2026
Bodenmanagement und Geoinformation

Grundlagen der Wertermittiung

hier: Rechtliche Grundlagen

§ 27 FlurbG
Um die Teilnehmer mit Land von gleichem Wert abfinden zu kénnen, ist

der Wert der alten Grundstticke zu ermitteln. Die Wertermittlung hat in
der Weise zu erfolgen, dass der Wert der Grundsticke eines
Teilnehmers im Verhéltnis zu dem Wert aller Grundstlicke des
Flurbereinigungsgebiets zu bestimmen ist.

Anhorungstermin nach § 32 FlurbG




Hessische Verwaltung fur 27.02.2026
Bodenmanagement und Geoinformation

Grundlagen der Wertermittiung

hier: Rechtliche Grundlagen

§ 28 FlurbG

(1) Fdr landwirtschaftlich genutzte Grundsticke ist das
Wertverhéltnis in der Regel nach dem Nutzen zu ermitteln, den
sie bei gemeinublicher ordnungsmaliger Bewirtschaftung jedem
Besitzer ohne Rucksicht auf ihre Entfernung vom Wirtschaftshofe
oder von der Ortslage nachhaltig gewéhren kénnen. Hierbei sind
die Ergebnisse einer Bodenschatzung nach dem
Bodenschatzungsgesetz vom 20. Dezember 2007 (BGBI. | S.
3150, 3176) in der jewells geltenden Fassung zugrunde zu legen;
Abweichungen sind zulassig.

(2) Wesentliche Bestandteile eines Grundstiicks, die seinen Wert
dauernd beeinflussen, sowie Rechte nach § 49 Abs. 3 sind,
soweit erforderlich, in ihrem Wert besonders zu ermitteln.

Anhorungstermin nach § 32 FlurbG 5



Hessische Verwaltung fur 10.06.2025
Bodenmanagement und Geoinformation

Grundlagen der Wertermittiung

hier: Rechtliche Grundlagen

§ 32 FlurbG
Die Nachweisungen Uber die Ergebnisse der Wertermittlung sind
zur Einsichtnahme flr die Beteiligten auszulegen. Die Ergebnisse
sind ihnen in einem Anhdrungstermin zu erlautern. Nach
Behebung begrindeter Einwendungen sind die Ergebnisse der
Wertermittlung durch die Flurbereinigungsbehdrde festzustellen;
die Feststellung ist 6ffentlich bekannt zu machen.

Vorstandssitzung Fahrenbach - Weschnitz




Hessische Verwaltung fur 27.02.2026
Bodenmanagement und Geoinformation

Grundlagen der Wertermittiung

hier: Zweck der Wertermittlung

= Sicherung und Vorbereitung einer wertgleichen Bodenordnung

=  Maldstab fur Teilnehmerbeitrage (8 19 FlurbG)

kommt in diesem Verfahren nicht vor

= Maldstab flr Landabzug (8 47 FlurbG)

kommt in diesem Verfahren nicht vor
= Grundlage fur Geldausgleich
« Grundlage fur Geldabfindung (8 52 FlurbG)

= Grundlage fur die Wahrung der Rechte Dritter

Anhorungstermin nach § 32 FlurbG 7



Hessische Verwaltung fur 27.02.2026
Bodenmanagement und Geoinformation

Durchfihrung der Wertermittiung

hier: Bodenschéatzung

VF 2649 Fahrenbach - Weschnitz

T

Ortliche Begutachtung des Bodens
- Entnahme von Bodenproben und

Festlegung der Bodenzahl

= Klassifizierung bzw. der Bildung von
Klassenabstufungen von Acker- oder

Grunlandbdden

Anhérungstermin nach § 32 FlurbG 8


20250423_Bodenschaetzung_Standorte_Probebohrungen.pdf
20250423_Bodenschaetzung_Standorte_Probebohrungen.pdf

Hessische Verwaltung fur 27.02.2026

Bodenmanagement und Geoinformation

Durchfihrung der Wertermittiung

hier: Uberprifung und Anwendbarkeit der Bodenschétzung

Probebohrungen am 25.03.2025.
Aufsuchen ausgewahlter bestimmender Grablocher zum Uberpriifen der
bestandskraftigen Bodenschatzung

Anhorungstermin nach § 32 FlurbG



Hessische Verwaltung fur 27.02.2026
Bodenmanagement und Geoinformation

Durchfihrung der Wertermittlung

hier: Uberprifung und Anwendbarkeit der Bodenschatzung

Stellungnahme Herr Schmauch der Ortsbegehung vom 25.03.25

Ergebnis der Besichtigung:

Das Verfahrensgebiet ist nicht nur hinsichtlich der Morphologie Ubersichtlich (=
Bachaue), auch die zu findenden Bodenhauptgruppen und Substrate sind halbwegs
einheitlich. Es handelt sich um lehmige und schluffige Auensedimente, die
unterschiedlich stark von - hauptsachlich - Grundwasser gepragt sind. Demzufolge
finden sich die Bodentypen Vega (= braunen Auenboden) und Auengley (=
grundwasserbeeinflusster Auenboden). Das Wertniveau der Bodenschatzung zeigt im
Schnitt eine gute natirliche Ertragsfahigkeit und ist im Bezug auf das durchschnittliche
Wertniveau zutreffend und aktuell. Meines Erachtens kann die bestandskraftige
Bodenschéatzung fiir Zwecke der Flurbereinigung verwendet werden.

Dabei konnte nach meiner Wahrnehmung auch die Anzahl der Wertklassen
ubersichtlich gestaltet sein (= zwei bis drei Klassen).

Anhorungstermin nach § 32 FlurbG 10



Hessische Verwaltung fur 27.02.2026
Bodenmanagement und Geoinformation

Durchflihrung der Wertermittiung

hier: Erlauterung des Ablaufs

Die Aufstellung des Wertermittlungsrahmens beinhaltet drei
Schritte

1. Gruppierung der Boden
Frage: Welche Bdden gehoren in welche Klasse?

Klasse 1 2 3 4 5

Grundwertzahl
der
Bodenschéatzung

Anhorungstermin nach § 32 FlurbG 11



Hessische Verwaltung fur 27.02.2026
Bodenmanagement und Geoinformation

Durchfihrung der Wertermittlung

hier: Welche Boden kommen in welche Klasse?

Wertermittiungsrahmen - O x

| o [ 6 |
I
I
I
I
I

Alktualizieren

J ratier = Jabe de
Richtungen

Datensatz 4 4 [1von1 | F H k= Wkein Filter | |Suchen

Anhdrungstermin nach § 32 FlurbG 12



Hessische Verwaltung fir
Bodenmanagement und Geoinformation

Durchfihrung der Wertermittlung

hier: Welche Boden kommen in welche Klasse?

27.02.2026

80.000
70.000
60.000
50.000
40.000
30.000
20.000
10.000

G

Verteilung der Grundzahlen der Bodenschatzung im Flurbereinigungsverfahren Fahrenbach-Weschnitz

Anhorungstermin nach § 32 FlurbG
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Hessische Verwaltung fur 27.02.2026

Bodenmanagement und Geoinformation

Durchfihrung der Wertermittiung

hier: Welche Boden kommen in welche Klasse?
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../01_Vorbereitung/20250326_Wertermittlungskarte_BZ.pdf
../01_Vorbereitung/20250326_Wertermittlungskarte_BZ.pdf

Hessische Verwaltung fur 27.02.2026
Bodenmanagement und Geoinformation

Durchflihrung der Wertermittiung

hier: Erlauterung des Ablaufs

Die Aufstellung des Wertermittlungsrahnmens beinhaltet drei
Schritte

1. Gruppierung der B6den
Frage: Welche Bdden gehoren in welche Klasse?

2. Zuweisung von Wertzahlen zu den einzelnen Klassen
Frage: Wie ist zwischen den Klassen (flachenmaliig und
geldlich) prozentual zu tauschen?

Anhérungstermin nach § 32 FlurbG 15



Hessische Verwaltung fur 27.02.2026
Bodenmanagement und Geoinformation

Durchfihrung der Wertermittlung

hier: Wie ist zwischen den Klassen prozentual zu tauschen?

Verteilung der Klassenflachen

Grundwertzahl Flache Spanne Wertzahl Fliche pro Klasse
von biz pio Klassze pro Klasse
Klasse 1 | &5 | Fil 134779 . 29% 10 ’ 220 ‘
5% & 5% 1| 350000
Klasse 2 a0 B4 326072 W FOE 34 210
| | » 5 = 300000 —
Klazse 3 | | i Z 250000 —
# d #
D 200000 —
Klasze 4 | | i %
% b X 150000 —
Klasse 5 | | i1 4 100000 - L
% < %
Klasse 6 | | o % 20000 - —
4 % 0
Klasse 7 | | e # . ‘ 0 1 2
465234 m*
W aldzchatten - Eingabe der .
Richtungen Aktualizieren .
Flache pro Grundwertzahl
80.000
70.000
60.000 —
50.000 —
40.000 —
30.000
20.000
10.000 ﬁ 1 -’—'—|_|7
U I-I'_|I T T T T Iﬁl T T T T T T T T T T I_I T T 1
43 54 58 62 66 70
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Hessische Verwaltung fir

27.02.2026

Bodenmanagement und Geoinformation

Durchfihrung der Wertermittlung

hier: Wie ist zwischen den Klassen prozentual zu tauschen?

Wertermittlungsrahmen Fahrenbach-Weschnitz

Klasse 1 2 3 4 5
Grundwertzahl
der > 65 30-64
Bodenschatzung 45%
¥ 4
Wertzahlen je ha 220 210
\(r
-5%

Anhorungstermin nach § 32 FlurbG 17



Hessische Verwaltung fur 27.02.2026
Bodenmanagement und Geoinformation

Durchfihrung der Wertermittiung

hier: Erlauterung des Ablaufs

Die Aufstellung des Wertermittlungsrahmens beinhaltet drei
Schritte:

1. Gruppierung der Boden
Frage: Welche Boden gehdren in welche Klasse?

2. Zuweisung von Wertzahlen zu den einzelnen Klassen
Frage: Wie ist zwischen den Klassen (flachenmafig und geldlich)
prozentual zu tauschen?

3. Festlegung des Kapitalisierungsfaktors und damit des
geldlichen (monetéaren) Wertes der Flache (EUR/ha)

hier im Flurbereinigungsverfahren Kapitalisierungsfaktor 100
Klasse 2: 1 ha = 210 x 100 ergibt 21.000 EUR/ha

Anhérungstermin nach § 32 FlurbG 18



Hessische Verwaltung fur
Bodenmanagement und Geoinformation

Durchfihrung der Wertermittiung

hier: Verlauf der Bodenrichtwerte fur landwirtschaftliche Flachen

Gemarkung Bodenrichtwerte landwirtschatftliche Flachen
2014 2016 2018 2020 2022 2024
Fahrenbach 1,60 € 1,60 € 1,60 € 1,60 € 1,60 € 1,80 €
Fiirth 1,80 € 1,80 € 200€ 2.00€ 2,00 € 220 €
Lérzenbach 1,50 € 1,60 € 1,60 € 1,80 € 1,80 € 200€
Rimbach 1,80 € 1,85 € 1,80 € 1,80 € 220€ 220€
Bodenrichtwerte landw. Flachen
250€
200€
150€
100€
050€
0,00£

Fahrenbach

m2014 w2016 w2018 m2020

Firth

Lorzenbach

w2022 w2024

Anhorungstermin nach § 32 FlurbG

Rimbach
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Hessische Verwaltung fur 27.02.2026
Bodenmanagement und Geoinformation

Durchfihrung der Wertermittiung

« Erhebung der Daten der
Wertermittlung

= QJrtliche Vermessung im Sommer 2025
= Gewasser (Weschnitz und Lorzenbach)
= aus LIDAR Daten
= Gehdlz
- Ortliche Vermessung, LIDAR Daten
= Landwirtschaftliche Flachen
- Ortliche Vermessung, Luftbild
= Sondergebiet
= Konstruiert aus Klarstellungssatzung

Anhorungstermin nach § 32 FlurbG 20



Hessische Verwaltung fur 27.02.2026
Bodenmanagement und Geoinformation

Durchfihrung der Wertermittiung

Wertermittlungsrahmen (1)

Am 15.01.2026 wurde durch den Vorstand der Teilnehmergemeinschaft folgender
Wertermittlungsrahmen beschlossen:

Der Wertermittlungsrahmen gilt gleichermaf3en fir Acker- und Grinlandflachen.

Fir die landwirtschaftlichen Flachen, welche durch eine Ergdnzungssatzung Baurecht erlangt haben, wird ein
Sondergebiet gebildet.

Die beiden Hutungsflachen werden in die Nutzungsart Gehdlz eingestuft.

Gewasser werden generell in die Klasse 2 eingestuft. Sollte sich das Gewasser auf Gebaude- und Freiflachen
verlagert haben werden sie in die Klasse 1 eingestuft.

Eisenbahnflachen werden in die Klasse 2 eingestuft.
Asphalt- und Schotterwege werden in die Klasse 2 eingestuft.
Erdwege werden wie angrenzende landwirtschaftliche Flachen eingestuft.

Vorhandene Wege, die sich im Privateigentum befinden und in Gemeindeeigentum uberflhrt werden sollen,
werden entsprechend dem angrenzenden Gelande eingestuft.

Die eingezogenen Wege werden entsprechend dem angrenzenden Gelande eingestuft.

Ertraglose Flachen (Unland), wie Steinriegel, nicht kultivierbare Raine und Hecken, werden mit der
Wertverhaltniszahl 25 bewertet.

Waldboden wird mit der Wertverhaltniszahl 85 bewertet. Bei Tausch von Wald wird der Bestand gesondert
bewertet.

Brombeerhecken werden als Unland eingestuft.
Anhorungstermin nach § 32 FlurbG 21



Hessische Verwaltung fur
Bodenmanagement und Geoinformation

Durchfihrung der Wertermittiung

Wertermittlungsrahmen (2)

Anhorungstermin nach § 32 FlurbG

Landwirt-
schaftlich ge-
nutzte Grund-

sticke im
Sinne von §28

FlurbG

keine geord-
nete Nutzung

Holzung im
Sinne von
§28in
Verb,
mit §84 FurbG
bebaute

pas
im Sinne

von
§45 FurbG

Fichen mit

Im Sinne von
§28, 29 u. 45
FlurbG

«

Folgender Wertermittiungsrahmen wird fur die Wertermittlung der alten Grundstiicke

am 15.01.2026 durch den Vorstand beschlossen:

‘Wertermittiungsrahmen
Werteinheiten jo Hektar in den Wertermitt-
Nt ool lungsklassen
? zung 1 2
Ackerland A 220 | 210
Grinland GR 220 | 210
Grinland/
Obst GRO 220 | 210
Gartenland G 220 | 210
Gehdlz GH 50
Unland u 25
Wald H 85
Gebéude-
und Freifla- GF 1500
che
Gemein-
destiae SG 1500 | 210
Fahrweg
(befestigt) war 200
Weg (Erd-
weg) WEG 210 | 200
Graben WAG 50
Bach WAB | 1500 | 50
Sonderge-
biet so 1500
Eisenbahn-
fidchen BGL 210
Sportplatz SPO | 1500
Betriebsfla-
cba BF 1500 | 210
Parkplatz P 210

Der Kapitalisierungsfaktor betragt vorlaufig 100.

27.02.2026
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Hessische Verwaltung fur 27.02.2026
Bodenmanagement und Geoinformation

Durchfihrung der Wertermittlung
Wertkorrekturrahmen (1)

Am 15.01.2026 wurde durch den Vorstand der Teilnehmergemeinschaft folgender
Wertkorrekturrahmen beschlossen:

= Einfluss der Hangneigung:

Wegen eines erhdhten Aufwandes der Bewirtschaftung, erhéhter Lohn- und Sachkosten und begrenzter
Nutzungsmaoglichkeiten werden fir Hanglagen folgende Korrekturen vorgenommen:

bis 15% keine Korrektur
von 15% bis 25% 10 WVZ Korrektur
uber 25% 20 WVZ Korrektur

Die Ermittlung der Flachen erfolgt durch Berechnung aus dem digitalen Gelandemodell. Grundlage fur das
Gelandemodell ist das landesweite Laserscanning.

= Die Schadenswirkung durch angrenzenden Wald (Waldschaden) oder angrenzende Gehdlze wird
folgendermal3en bertcksichtigt:

= Wald im Norden 10 m Streifenbreite 5%
= Waldim Osten 20 m Streifenbreite 5%
= Wald im Westen 20 m Streifenbreite 5%
= Waldim Siuden 30 m Streifenbreite 5%

Die Kartierung erfolgt aufgrund des aktuellen Luftbildes und nach 6rtlicher Vermessung. Die Ermittlung der

Korrekturflachen werden mittels eines Geoinformationssystems berechnet.
Anhorungstermin nach § 32 FlurbG 23



Hessische Verwaltung fur 27.02.2026
Bodenmanagement und Geoinformation

= Durchfihrung der Wertermittlung

Wertkorrekturrahmen (2)

. = Die Entschadigung fur Maststandorte der elektrischen Leitungen, wird so geregelt, dass eine entsprechende
Flache in Unland eingestuft wird:

. bei Holz- und Betonmasten eine Flache von 50 m?
bei Gittermasten eine Flache von 100 m?
Schutzstreifen (ein festgelegter Abstand zur Leitungsachse) von Leitungen werden um 10 WVZ
. abgestuft. Dies gilt auch fur unterirdische Leitungen. Die Leitungsdaten sowie die Breite der
Schutzstreifen wurden von den entsprechenden Leitungsbetreibern eingeholt.

= Der Anteil einer belasteten, im Baulastenverzeichnis eingetragenen, Baulast wird um 10 WVZ abgestuft.

= Verunkrautete/ verbuschte und langer brachliegende Flachen sind 5% tiefer einzustufen. Nachteile durch
Verunkrautung zum Zeitpunkt des Besitziiberganges werden gemal 8 51 Absatz 1 FlurbG ausgeglichen.

- Fir die in Schutzgebiete (FFH, UG, WSG) fallenden Flachen sollen keine Korrekturen vorgenommen
werden.

« Unter Stau- bzw. Grundnésse leidende Flachen (Nassstellen) werden um 10 WVZ niedriger bewertet. Die
Nassstelle selbst wird als Unland bewertet.

= Die landwirtschaftlichen Flachen, welche in der Vergangenheit aufgefullt wurden, werden um 10 WVZ
abgestuft. Die Festlegung der Ausdehnung der Auffullung erfolgte im Wertermittlungseinleitungstermin.

« Abschlage um mehr als 10% bzw. 20 WVZ werden nicht vorgenommen.

Anhorungstermin nach § 32 FlurbG 24



Hessische Verwaltung fur
Bodenmanagement und Geoinformation

Amt fur Bodenmanagement Heppenheim
Odenwaldstrafe 6, 64646 Heppenheim (Bergstrale)

Verfahrensnummer: 2092
Verfahrensname: Schénnen

27.02.2026
Nachweis des Alten Bestandes Ordnungsnummer:
- Teilnehmer - Seite:

Datum der Ausgabe:

Amtsgericht Michelstadt
Grundbuchbezirk Ebersberg Grundbuchblatt 0000

Abteilung |

Ifd. Nr. Eigentiimer nach Grundbuch

3 Max Mustermann é., Hier stehen die Eigentimerangaben aus dem Grundbuch, Abt. |

MusterstraRe 132, 99999 Musterstadt

Ermittlungen der Flurbereinigungsbeharde:

Ifd. Nr. Eigentiimer

3 Max Mustermann

(Eigentiimer), erganzt um die vom AfB ermittelte Adresse

MusterstrafGe 132, 99999 Musterstadt

N

Bei manchen Teilnehmern steht an dieser Stelle moglicherweise
ein:

Bevollmachtigter

Postempfangsbevollmachtigter

Erbe

Vertreter

oder ahnliches

Hinweis:

legitimierte Erben.

Zum Ende des Flurbereinigungsverfahrens werden dem Grundbuchamt zwar die neuen Flurstiicke und Belastungen
zur Eintragung ubermittelt, jedoch nicht die durch die Flurbereinigungshehorde ermittelten Adressen oder evtl.

Die bisherigen Eigentimerangaben bleiben im Grundbuch unverandert weiter bestehen.

Anhorungstermin nach § 32 FlurbG 25




Hessische Verwaltung fur

Bodenmanagement und Geoinformation

27.02.2026

einem Wert von 110,47 WE.

Verfahrensnummer: 2092

T T U T, T YCTCCTTTIT Lt T S OtteTT

Die Fldche x die Wertverhéltniszahl ergibt den Wert der Flache. In der Summe hat das Flurstiick 65/1 eine Fldache von 11.980m? mit

In Euro sind dies: 110,47 WE x 100 (Kapitalisierungsfaktor!) = 11.047,--€ !

(Bei steigenden Quadratmeterpreisen kann der Kapitalisierungsfaktor entsprechend angepasst werden!)

Beide sind im Wertermittlungsrahmen festgelegt, der im

Datum der Ausgabe: 14.08.2024

Verfahrensname: _ Schdnnen Benehmen mit dem TG-Vorstand beschlossen wurde
Gemarkung Flur  Flurstiick Flache | Nutz_ Wert:  Wertver- Flache Wert Wertkorrektur- Wertkorrektur/-faktor
Lagebezeichnung art klasse haltniszahl merkmal
[m?] [m?] [WE] = =
I = Beglindung fir = Prozentualer
Ebersberg 11.980 GR ‘2 Y g5 10.762 102,24 die Wertminderung Abschlag vom Wert
In der unteren Au GR 2 95 541 5,14
Bemerkungen zum Flurstiick -0,51 Leitungsrecht -10 %
Flora-Fauna-Habitat-Gebiet GR 2 95 203 2,78
Uberschwemmungsgebiet -0,14  Waldschatten -5 %
WA 7 25 384 0,96
_SummeD 11.980 110,47
Ebersberg 16 | WGF 7 25 16 0,04
In der unteren Au Summe: 16 0,04
Ebersberg 116 | GF 1 1500 0 0,00
An der Ebersberger Stralte WGF 1 1500 116 17,40
Bemerkungen zum Flurstiick Summe: 116 17,40
Vogelschutzgebiet
Ebersberg 110 | WGF 1 1500 110 16,50
Grollwiesen Summe: 110 16,50
Ebersberg 3270 | GR 1 100 2057 20,57
Groflwiesen GR 1 100 117 1,17
Bemerkungen zum Flurstiick -0,12  Leitungsrecht -10 %
Ausgleichs- oder Kompensationsflache GR 3 90 440 3,96
Flora-Fauna-Habitat-Gebiet GR 3 a0 410 3,69
Uberschwemmungsgebiet -0,18  Waldschatten -5 %
Vogelschutzgebiet GH 5 50 3 0,02
GH 5 50 227 1,14
-0,06  Waldschatten -5 %
WA T 25 16 0,04
Summe: 3.270 30,22

Anhorungstermin nach § 32 FlurbG

26




Hessische Verwaltung fur 27.02.2026
Bodenmanagement und Geoinformation

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim es Alte z relac Ordnungsnummer:
Odenwaldstrake €, 64646 Heppenheim (Bergstraie) ertermittiungsdaten - Seite:
Datum der Ausgabe:

Verfahrensnummer: 2082

Verfahrensname: Schénnen
Gemarkung Flur  Flurstiick Flache |} Nutz.- Wert-  Wertver- Flache Wert § Wertkorrektur- Wertkorrektur/-faktor
Lagebezeichnung art klasse héltniszahl merkmal
[m?] [m?] [WE]
Ebersberg 6.056 || GR 1 100 4108 41,08
Grofiwiesen GR 1 100 188 1,88
Bemerkungen zum Flurstiick -019 }§ Leitungsrecht -10 %
Flora-Fauna-Habitat-Gebiet GR 1 100 30 0,30
Uberschwemmungsgebiet -0,02 | Waldschatten -5 %
Vogelschutzgebiet GR 3 90 523 471
GR 3 90 721 5,49
-0,32 | Waldschatten -5 %
GH 5 50 360 1,80
-0,09 § Waldschatten -5 %
WA 7 25 126 0,32
Summe: 6.056 55,95
Ebersberg 10,756 | GR 1 100 200 2,00
Kohlacker GR 1 100 14 0,14
Bemerkungen zum Flurstiick -0,01  Waldschatten -5 %
Flora-Fauna-Habitat-Gebiet GR 1 100 97 0,97
Uberschwemmungsgebiet -0,10  Leitungsrecht -10 %
Vogelschutzgebiet -0,05  Waldschatten -5 %
GR 1 100 63 0,63
-0,03  Waldschatten -5 %
GR 1 100 1.290 12,90
-0,64  Waldschatten -5 %
GR 1 100 78 0,78
-0,08  Leitungsrecht -10 %
GR 1 100 38 0,38
-0,04  Leitungsrecht -10 %
-0,02  Waldschatten -5 %
GR 2 95 863 820
GR 2 95 4 0,04
0,00 Waldschatten -5 %
GR 2 95 34 0,32

Anhorungstermin nach § 32 FlurbG 27



Hessische Verwaltung fur 27.02.2026
Bodenmanagement und Geoinformation

Amt fiir Bodenmanagement Heppenheim Nachweis des Alten Bestandes Ordnungsnummer:
Odenwaldstraie 6, 64646 Heppenheim (Bergstraie) - Katasterdaten, Wertermittlungsdaten - Seite:
Datum der Ausgabe:
Verfahrensnummer: 2092
Verfahrensname: Schénnen
Gemarkung Flur  Flurstiick Flache | Nutz.- Wert- Wertver- Flache Wert Wertkorrektur- Wertkorrektur/-faktor
Lagebezeichnung art klasse haltniszahl merkmal
[m?] [m?] [WE]
0,02  Waldschatten -5%
GR 2 95 504 479
-0,24  Waldschatten -5 %
GR 3 90 2160 19,44
GR 3 90 - 0,40
-0,04  Hangigkeit -10 %
-0,02  Waldschatten -5%
GR 3 90 568 51
-0,26  Hangigkeit -5 %
0,26  Waldschatten -5%
GR 3 90 26 0,23
-0,01  Hangigkeit -5 %
-0,01 Waldschatten -5%
GR 3 90 2924 26,32
-1,32  Hangigkeit -5 %
GR 3 90 1 0,01
0,00  Hangigkeit -10 %
GR 3 90 115 1,04
-0,05  Waldschatten 5%
GR 4 85 49 0,42
GR - a5 154 1,31
GR 4 a5 212 1,80
-0,09  Hangigkeit -5 %
GH 5 50 ar7 439
GH 5 50 35 0,18
WGF 7 25 225 0,56
WA 7 25 181 0,45
Summe: 10.756 89,52
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Hessische Verwaltung fur
Bodenmanagement und Geoinformation

Amt fiir Bodenmanagement Heppenheim
Odenwaldstrake 6, 64646 Heppenheim (Bergstrafe)

Verfahrensnummer: 2082

Nachweis des Alten Bestandes
- Katasterdaten, Wertermittlungsdaten -

27.02.2026

Ordnungsnummer:
Seite:
Datum der Ausgabe:

Verfahrensname: Schénnen
Gemarkung Flur  Flurstiick Flache | Nutz.- Wert-  Wertver- Fldache Wert Wertkorrektur- Wertkorrektur/-faktor
Lagebezeichnung art klasse hiltniszahl merkmal
[m?] [m?] [WE]
Haisterbach 8422 | GR 2 95 7.806 7416
In der unteren Au GR 2 95 371 3,52
Bemerkungen zum Flurstiick -0,35%  Leitungsrecht -10 %
Flora-Fauna-Habitat-Gebiet VWA 7 25 245 0,61
Uberschwemmungsgebiet Summe: 8422 77,94
W
Summe: 40.726 40.726 398,04
Gebaude- reiflache GF 1 150 0 0,00
= - Summe: 0 0,00
Gesamtflache des Eigentums Geholz | GH 50 1,502 7,36 Gesamtwert des Eigentums
N L oo (entspricht 39.804,--€)
Grunland |§ G 1 100 8.280 81,52
Gesamtflache der einzelnen Nutzungsarten GR 2 o 21478 199,93
GR 3 90 7.932 68,92
GR - a5 415 344
Summe: 37.805 353,80
Wasserflache || WA T 25 952 2,38
Summe: 952 238
Fahrweg (befestigt) || WGF 1 1500 226 33,90
Aufsummierung des Eigentums, getrennt nach: ;‘:ﬁ;e ! 25 4212; 32'23
*den einzelnen Nutzungsarten sowie - ’

*den darin vorhandenen Wertklassen mit:
- Wertverhaltniszahl (Preis in Cent/m?)
- Flache in dieser Wertklasse
- WE " "
- sowie die Summenbildung
(WE x 100 = Wert in Euro)
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Hessische Verwaltung fur 27.02.2026
Bodenmanagement und Geoinformation

Amt fur Bodenmanagement Heppenheim Nachweis des Alten Bestandes Ordnungsnummer:

Odenwaldstrale 6, 64646 Heppenheim (Bergstrafe) - Rechte, Lasten und Beschrénkungen - Seite:
Datum der Ausgabe:

Verfahrensnummer: 2092 I =Grundbuchangaben I

Verfahrensname: Schénnen

Eintragungen im Grundbuch

Amtsgericht Michelstadt
Grundbuchbezirk Ebersberg Grundbuchblatt

Bestandsverzeichnis(BV)-
Miteigentumsanteil /
Anteil am Recht bzw. Mit dem Eigentum verbundene Rechte /
Ifd. Nr. Gemarkung Flur  Flurstiick Hinweis zum Flurstiick Sondereigentum

8 Ebersherg

14 Ebersherg

33 Ebersherg

38 Ebersherg
Ebersherg

40 Ebersherg

—- Ebersherg

Eintragungen in Abteilung Il

Rechtsinhaber /
Ifd. Nr. Ifd. Nr. im BV Lasten und Beschrankungen begiinstigte Flurstiicke
4 40 Geh-, Wege-, Fahr- oder Leitungsrecht
Uberfahrtsrecht
5 14 Geh-, Wege-, Fahr- oder Leitungsrecht Max Mustermann
Uberfahrtsrecht

Mustergasse 20
99999 Musterdorf
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Hessische Verwaltung fur 27.02.2026
Bodenmanagement und Geoinformation

Amt fiir Bodenmanagement Heppenheim Nachweis des Alten Bestandes Ordnungsnummer.
QOdenwaldstrafe 6, 64646 Heppenheim (Bergstrafe) - Rechte, Lasten und Beschrinkungen - Seite:

Datum der Ausgabe:
Verfahrensnummer: 2092

Verfahrensname: Schonnen

Eintragungen im Grundbuch
Im Kataster spricht man von Flurstiicken

und bezeichnet diese mit Gemarkung,
Flur und Flurstiicksnummer

Im Grundbuch spricht man von Grundstilicken und
——Amtsgericht Michelstadt «—|ordnet diese nach Grundbuchbezirk, Grundbuch-
——>Grundbuchbezirk | Grundbuchblatt blatt und Bestandsverzeichnisnummern

Bestandsverzeichnisé(h/v}-/>

Ifd. Nr.

Mit dem Eigentum verbundene Rechte /

FIurstiicI; Sondereigentum

=
o =
[ =
[#%)

Eintragungen in Abteilung 11
Rechtsinhaber /

Ifd. Nr. Ifd. Nr. im BV Lasten und Beschrankungen begunstigte Flurstiicke
3 1 Abwasserleitungsrecht Stadt Erbach
Abwasserkanal- und Revisionsschachtrecht 64711 Erbach

eingetragen am: 12.03.1992

In der Abteilung Il des Grundbuchs sind die Rechte, bzw. die Belastungen an den Grundstiicken fortlaufend nummeriert eingetragen.
Die Belastungen sind bezeichnet und der jeweilige Rechtsinhaber, zu dessen Gunsten die Belastung eingetragen wurde, mit aufgefiihrt.
Hier ist dies z.B. ein Abwasserleitungsrecht zugunsten der Stadt Erbach auf dem Flst. 55/3 in der Flur 4 von

Entsprechend gibt es hierzu auch noch die Abteilung Ill im Grundbuch, in der in gleicher Weise die Hypotheken, Grund- und
Rentenschulden aufgefiihrt sind (belastetes Grundstiick oder Grundstiicke, Hohe des Geldbetrages und der Glaubiger).

Im Flurbereinigungsverfahren werden die Belastungen, die auf den alten Flurstiicken ruhen, wertgleich auf die neuen Flurstiicke des
jeweiligen Eigentiimers libertragen.

Dies sind beispielsweise die Belastungen in der Abteilung Ill oder Auszugsrechte, die in der Abteilung Il des Grundbuches eingetragen
sind.

Die Wertermittlung stelit hierbei die Wertgleichheit bei der Ubertragung der Belastungen sicher.
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Hessische Verwaltung fur 27.02.2026
Bodenmanagement und Geoinformation

Durchflihrung der Wertermittiung

hier: Erlauterung des Ablaufs

= Nach Feststellung der Wertermittlung (Verwaltungsakt):
- die Wertzahlen der Wertklassen kdnnen nicht verandert werden

—> der Kapitalisierungsfaktor kann angepasst werden

« Ziel ist, mit Einbezug des TG-Vorstandes dazu beizutragen, dass flr alle
Teilnehmer des Verfahrens eine verninftige und zufriedenstellende
LAsung gefunden wird.
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Hessische Verwaltung fur 27.02.2026
Bodenmanagement und Geoinformation

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
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